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A. Praambel:

Die Gemeinde Mammendorf erldsst gemaéfd

§1 Abs. 8, §2 Abs. 1 sowie §9, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - id.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

die 1. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB) als

SATZUNG.
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B:  BEREICHA i
ERGANZTE UND GEANDERTE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

@ Aligemeines Wohngebiet, gema § 4 BauNVO

1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier zwei Vollgeschosse.

/\ Nur Einzel- und Doppelhéuser zulédssig Es wird offene Bauweise, gemat § 22 Abs. 2
/ED BauNVO festgesetzt.
315 Zulassige Grundflache, hier z.B. 315 m?

055 Die zuldssige Grundfiachenzahl darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
i BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von hier 0,55

iiberschritten werden.

|} Hshenmesspunkt siehe textl. Festsetzungen Ziffer C 1.13

Baugrenzen (Baurdume)

Blippern sy L A

Umgrenzung von Flachen fir:

Im - (; - _: Garagen
e e o - -
T _: Stellplatze

MaBangabe in Metern, hier z.B. 6,0 m

Offentliche Verkehrsflache

Stratenbegrenzungslinie

sD Satteldach, Dachneigung siehe textl. Festsetzungen Ziffer C 1.11
P Hauptfirstrichtung der Gebaude, siehe auch textl. Festsetzung Ziffer C 1.11a
—21 5 Hauptfirstrichtung der Gebaude, wahlweise, siehe auch textl. Festsetzung Ziffer C
v 1.11a

Bs BEREICH A und BEREICH B
ERGANZTE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

E Riumliche Geltungsbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes
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BEREICH A
ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

z.B. Nr. des Baugebietes

hier: Nr. 1
Zahl der Vollgeschosse Art der baulichen Nutzung,
als HochstmaRg, 1 hier: Allgemeines Wohngebiet

hier: 2 Vollgeschosse

Zuldssige Grundflache
hier z.B. 315 m?

I
sSD offene Bauweise
Dachneigung siehe Nur Einzel- und Doppelhduser

Satteldach

WA Grundflachenzahl hier 0,55 einschl. der
Flachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 hier
0,55)

Satz 1 BauNVOQ,

Festsetzung Ziffer C 1.11 zuléssig

B; BEREICHA ]
ERGANZTE UND GEANDERTE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Baum, zu pflanzen, der Standort kann um bis zu 5 m parallel zur Kreuzsstrafe
verschoben werden.
Siehe textl. Festsetzung Ziffer C 1.08

Biume, zu pflanzen, ohne Standortfestsetzung
Siehe textl. Festsetzung Ziffer C 1.08

Bs  BEREICHA ]
ERGANZTE UND GEANDERTE HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Aufzuhebende Flurstiicksgrenze

Abzubrechende oberirdische Haupt- und Nebengebdude

Bestehende und vorgeschlagene StralRen- und Wegerdnder und Nutzungsgrenzen

private Zuwegung

Vorgeschlagene Gebaude

Bs  BEREICH A und BEREICH B
ERGANZTE UND GEANDERTE HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

\,,/—l

133/4

Kreuzstr.

Bestehende Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer, hier z.B. 133/4

Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebéude

Flur-, StraBenname, Nuizungsbezeichnung, hier z.B. Kreuzsiralie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Kreuzstr.-Ron-
bergerweg" i.d.F. vom 26.09.2006
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C  BEREICHA .
ERGANZTE UND GEANDERTE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.04  Die traufseitige AuBenwandhdhe betragt fir alle Baurdume 6,00 m und wird von OK EG- RohfuB-
boden bis OK Dachhaut in der Flucht der AuRenwand gemessen. Je Bauraum ist nur seine

VWandhohe zu wahlen.
1.07a Die durch Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Badume sind hierauf anrechenbar.
1.11a Der Hauptfirst muss tiber die ldngere Seite des Geba'udes verlaufen.
1.18 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

1.19 Belagflichen (wie z. B. bei Stellpldtzen, Zufahrten etc) sind mit wasserdurchlassigen Decken
(Schotterrasen, Rasengittersteine, GroBsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher
Wasserdurchldssigkeit u. a.) zu versehen.

c BEREICH A und BEREICH B
ENTFALLENDE UND GEANDERTE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.06 entfallt

1.17 Diese 1.Anderung des Bebauungsplan ersetzt, mit seinen geédnderten, ergénzten und

' entfallenden Festsetzungen innerhalb seiner rdumlichen Geltungsbereiche, zum Teil den
Bebauungsplan Kreuzstr-Ronbergerweg® i.d.F. vom 26.09.2006. Im {brigen gelten die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kreuzstr.-Ronbergerweg"®.

D BEREICH A und BEREICH B
ERGANZTE UND ENTFALLENDE TEXTLICHE HINWEISE

i Bodendenkmadler
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Altortes Mammendorf (D-1-
7732-0134). Es kénnen sich im Boden Reste von Denkmélern aus vor- und frithgeschichtlicher
sowie mittelalterlicher Zeit erhalten haben. Bei Bauvorhaben und Erdarbeiten im Geltungsbereich
muss eine Erfaubnis nach Art. 7 DSchG eingeholt werden.

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Fiirstenfeldbruck) oder

dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

10. entfalit

11. Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfligung gestellt.
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Kartengrundlage: © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

12. Definition der Aul3enwandhdohen
Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen AuBenwandhthen
weichen von den bauordnungsrechtlichen Wandhshen (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab,
sodass sich dadurch héhere abstandsflichenrelevante Wandhéhen (gem. BayBO) ergeben.

13. Energieeinsparung/Energieeffizienz
Der sparsame und rationelle Umgang mit Energie, der Einsaiz besonders effizienter
Energieerzeugungs- und -verbrauchstechnologien und die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbaren Energien wird empfohlen.

Firstepfeldbruck

Y2

a'nk Bé.r.ﬁhard Reimann
rchitekt+Stadtplaner

Johann Thurer
1. Biirgermeister
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 17.01.2012 die 1. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.04.2012 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes i.d.F. vom 20.03.2012 hat in der Zeit vom 04.05.2012 bis 04.06.2012
stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 31.07.2012 wurde vom
Gemeinderat am 31.07.2012 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

ndorf, den 14 AUQ. 2012

...... M
Johann Thurne/

1. Biirgermeister

2 I — 3. Aug. 2002 srisubiion duren Ansehisg an den Orstafein
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215
Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf
wiahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mafn ndorf, den | 4 Aug. 2012

ohann Thurner
1. Blrgermeister
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