Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wih-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht

bereit; {iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Ver fahrenshinwelse

1. Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom.z‘;.'.o.?.'.g.g..

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungbbéschluﬂ wurde am.§51€Q?75%3, ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs+ 1 BauGB).

A,Bﬁrgermeister

drede.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung

von.Q“k:Q.).:gg. bis.O.S‘.og‘.'X.g. ortsiiblich mit gleichzeitig
bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung Sffent-

lich dargelegt.

ol PR

A.Bﬁrgermeister

ex)e—

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom.’z;ﬁ.'g.b.-.%g.. bis..lb.l.'.(ﬂ-.&?)..

in . . dad....... offentliche ausgelegt.

(hsssesdyfaen. . Ko :02:90. .
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A.burgermelster
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4. Die Gemeinde Mammendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates

vom, .A}.’QZ.'QQ. den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als

N\
Satzung beschlossen. !
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4 5. Die Gemeinde Mammendorf hat den Bebauungsplan am....% %% )
| gemiB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2
Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck ange-
‘ zejgt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom. A28 . mit-

geteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

geltend gemacht wird /

Eingang der Anzeige eine_ Ve A Rechtsvorschriften
§ 11 Abs. 3 BauGB).

' s Firstenfeldbruck, den. .'_ﬁ_. “ Sﬂ -
]
! I.A.
Bréééé"""": ......... o /805
jur. Staatsbeamtin
6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am ..ﬁb?:ﬁ??:.ﬁ?...
; | S SRV S VO I '
R T D AT G UL CRIT e, s ue s s p e ilan lgemadiit WO e {5 42

Satz 1 ‘BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4
F BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44
| Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wdh-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht

F

{ bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Textliche Festsetzunéen

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemd8 § 9 Abs. 1
Nr. 1 des Baugesetzbuches i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen und
den dafiir voryesehenen Fldchen zuldssig.

Die lingere Seite des Grundrisses ist parallel zum First zu le-
gen. Fir Dacheindeckung sind naturrote oder braune Dachpfannen
zu verwenden. Dachgaupen sind nur bei einer Dachneigung {iber

40 ° zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Garagend&cher
sind als Satteldach oder als abgeschlepptes Dach auszubilden.

Fassadenverkleidungen sind nur in Holz zuldssig. Fenster mit
mehr als 1 gm Rohbaudffnung sind mit Sprossen zu teilen.

Die max. Kniestockh8he betridgt b. E + D = 0,5 m, b. E + 1 = max.
0,30 m v.0.K. Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der
AuBenwand. Die HShenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses
wird mit max. 0,30 m ilber gewachsenem Geldnde festgesetzt.

Bei Einzelhiusern sind nur 2 Wohnungen zuldssig.

Bei Doppelhaushiilften sind 2 Wohnungen nur i{ibereinanderliegend
zuldssig.

Die max.Traufhdhe betrigt 3,50 m bei I D, 6,20 m bei II. Der
pachilberstand soll an den Giebel- und Lingsseiten mindes®ens

60 cm max. 90 cm betragen.

Einfriedungen entlang der Sffentlichen Verkehrsfldchen sind als
senkrechter Lattenzaun mit einer max. HShe von 1 m {iber Ober-
kante Gehsteig bzw. StraBe auszubilden. B.-Sockel tiber 20 cm
sind nicht zulissig. Garagenzufahrten diirfen nicht eingefriedet
werden. Zwischen den Grundstiicken ist nur ein Maschendrahtzaun
mit max. 20 cm B.-SockelhBhe, bis max. 1,20 m Gesamthdhe, zulds-
sig.

Flir je 250 gm Fliche des Baugrundstiickes ist an geeigneter
Stelle mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische
Biume, auch Obstbdume) zu pflanzen (PflanzgrdSe 18/20 cm
Stammumfang, 2 x verpflanzt).

Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Bdume werden angerech-
net, je Haus ist jedoch mindestens ein "Hausbaum"® vorzusehen.

'zZugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche,

Eberesche, Feldahorn, Liguster, Schlehdorn und WeiBdorn.
Nicht zugelassen sind fremdlindische und ziichterisch beein-
fluBte Gehdlze, sowie geschnittene Hecken fremdldndischer
Arten wie z.B. Thujen, Scheinzypressen, geschnittene Hecken
sind nicht zuldssig. =
Die Grinflichen am Ortsrand sind mit einheimischen Bdumen
und Striuchern im 125/125 cm-Raster zu bepflanzen, z.B. wie:

Acer platanoides/Spitzahorn
Sorbus aucuparia/Eberesche
Pyrus / Waldbirne

Cornus sanguinea/Hartriegel
Corylus avellana /Hasel
Euonymus europaea/Pfaffenhiit.
Cornus mas./Kornelkirsche
Prunus spinosa /Schlehe
Salix purpurea /Weide

Acer psendoplatanus/Bergahorn
Fraxinus excelsior/Esche

Pyrus spec./Birnbaum in Sorten
Quercus robur/Stieleiche

Tilia cordata/Winterlinde
Tilia platyphyllos/Sommerlinde
Acer campestre/Feldahorn
Carpinus betulus/Hainbuche
Malus spec./Apfelbaum in Sorten

o g e
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Festsetzungen durch Planzeichen
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0,20

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse
als HOochstgrenze

offene Bauweilse

nur Einzelhiuser mit max.

2 Wohneinheiten zulidssig.

Einzelhiuser und Doppelhduser

mit max. 2 Wohneinheiten zu-

i

Hausgruppen
Grundflichenzahl
GeschoBflidchenzahl

Baugrenze

Flichen filir Garagen und

Nebengebdude

Offentliche
Parkbucht

MaBangabe in Metern

Abgrenzung unterschied-

licher Nutzung

il

Q %gﬁggyerkehrsflachen
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Acer platanoldes

f Sorbus ancuparia/Eberesche Fraxinus excelsior/Esche
[} Pyrus / Waldbirne Pyrus spec./Birnbaum in Sorten !
Y Cornus sanguinea/Hartriegel Quercus robur/Stieleiche . ,
\¢ Corylus avellana /Hasel Tilia cordata/Winterlinde ; - Gefantliche i
T‘ ) Euonymus europaea/Pfaffenhiit. Tilia platyphyllos/Sommerlinde e geﬂ%eé '
f : Cornus mas./Kornelkirsche Acer campestre/Feldahorn : {
. '. Prunus spinosa /Schlehe : Carpinus betulus/Hainbuche - 5 . I
N | f salix purpurea /Weide Malus spec./Apfelbaum in Sorten , S fenbiche 5 -
) , C raBenverkehrsfldchen
/| J Rosa canina /Rose Prunus avium/Vogelkirsche : i |
| “ 8salix caprea/Sql—Weide salix daphnoides /Reif-Weide : . Berentlich
| Sqrbus aucuparla/Gem.gbergsche Crataegus laevigata/zeigriff.WeiBdorn | } P ggfﬁéﬁfsberuhigende Bereiche
! _ Ligustrum vulgare /Rainweide Crataegus monogyna/eingriffeliger I
Yk aa (ot ' Rhamnus frangula/Heckenkirsche WeiBdorn L b o0 ! _ 3
/4 { Ribes alpinum /Stachelbeere Rosa rugosa /Apfelrose it v 9Q¥QgﬁQ%grﬁnflachen
' ) Sambacus nigra/schwarzer Holunder H ST W A
” \ v%burnum lantana / wolliger Schneeball ], Eﬂ
v < viburnum opulus / gewdhnlicher Schneeball i L Offentlicher Kinderspielplatz
. Auf dem Kinderspielplatz und am StraBenrand sind geeignete
\ Baumarten (Ahorn, Platane, Esche) mit einer PflanzgrdBe { 2 7u- bzw. Ausfahrtsrichtung i
{ ‘ (18/20 cm Stammumfang 2 X verpflanzt) zu pflanzen, giftige ‘
1 ' Pflanzen sind nicht zulassig._DIN 18.034 unq da§ Ministerials- 1 bestimmter Garagen '
amtsbl. Nr. 20/1976, S. 575 sind zu beriicksichtigen. b
Vﬁ~ﬂ'wr . Inngrhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen jeder Art (:) Transformatorenstation
| sowie Lagerung und Bepflanzung von mehr als 0,8 m HBhe ab ,
Oberkante StraBelZuldssig. Balme mit Astansafz {iber 2,50m zulassi g i
. Bffentliche Griinfldchen sind mit heimischen Laubgeh&lzen und
. Wildstauden zu bepflanzen soweit es keiner anderen Fest- L \ StraBenbegrenzungslinie und
~ setzung widerspricht. _ ‘ .
'\\ . ,i : i Begrenzung sonstiger Ver-—
l - Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlissigen Materialien '
. auszuffihren (Rasensteinpflaster). . xehrsflichen
L . Lingere Einfahrten/Stellpldtze sind durch geeignete Mate- i SIS
' ) rialien optisch zu verkiirzen (querlaufende, ebenerdig ver- i S AT Offentliche Griinfliche
f ‘| legte Schwellen, Binder aus Pflastersteinen o.3.) .Grosspflaster u. Rasenfugen {
i‘ 4. Garagen und Gebdude sind an fensterlosen Fldchen zu be- ' ﬁ@@g-ﬁﬁé Schutz- und Leitpflanzung
;"'y-—-q‘-’, — _,.fl'i‘,'\f)‘n = < — = ]
E ‘ geplant -5
=] . Grundstiicke zur StraBe hin sind mit einem Laubbaum,mind.
| 3,0 m hoch, zu bepflanzen, bei Eckgrundstiicken sind mind. g ' — e — 3 T
2 Laubbiume vorzusehen. il 5 S @ Pflanzgebot
' =
- | ! éﬁﬁ . Biume zu pflanzen gemdB
1 1 f ! 7iff. 8 und 9 der textlichen
L \ | Bestandangaben, Zeichenerkldrungen und Hinweise
B T 1 Pestsetzungen
: ! N ‘
| \ . N
? ] a\\\\\\\w///ﬁ | 18‘2 \\\_ Begrenzung von Sichtdreiecken
! : Grundstilicksgrenze E 2 mit MaBangaben in Metern
A T e X = : ——
! =5 . =yl Entfallende " ! 25 '
\ Z.B.: 2739 Flursticksnummmer a SD satteldach, Dachneigung 3é -
» !
| \ Bei Garagen und Nebengebauden ° :
4 \ . gleiche Dachform; Dachneigung, 44 £120Lg 100
o ' Dachdeckung, Farbgebung und :
\ Hauptgebdaude [ Wandoberflache der Wohngebaude 24 - 30 ° bel II
. p 85 wahlen.
}\;. \ | ! e
4 l
o

Nebengebaude - —> Firstrichtung der Gebdude

-
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. Grundstiicke zur StraBe hin sind mit einem Laubbaum,mind.
3,0 m hoch, zu bepflanzen, bei Eckgrundstiicken sind mind.
2 Laubbdume vorzusehen.

Bestandangaben, Zeichenerkldrungen und Hinweise

Grundstiicksgrenze

Y _?f i _*i D, Entfallende =«
\ Z.B.: 2739 Flurstiicksnummmer

Hauptgebdude

Nebengebdude

-

Vorschlag fir die
. Teilung von Grundstiicken

vorschlagqg flir die
Baukdrperstellung

Al AN

Uberschwemmungsgebiet

Liinweise Denkmalschutz: 4 Monate vor Baubeginn ist das BLD zu verstdn-
<digen und unter dessen Aufsicht der Humus und Rotlagenabtrag mit einem
| - ydraulischen Bagger mit glatter Schaufel vorzunehmen.

'S

SA
|5
L

Im Nutzungsbereich sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur die
E3 der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichtstdrende Handwerksbetrie--
be zulidssig.

Im Nutzungsbereich sind alle Bereiche nach § 4 BéqNVO,
auBer Nutzungsbereich B § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssig.

Weitere textliche Festsetzungen

Je Einzelhaus und je Doppelhaushdlfte sind 2 PKW-Stellpldtze
nachzuweisen, auBerdem sind bei mehr als 1 WE iiber 80 gm 2
.Weitere Stellpldtze nachzuweisen.

!

|

J . vorhaben in der Teilzone C a der Lirmschutzzone C miisse
bl die AuBentiire i rtetes Gesamtschallddmm-— —mindestens

5/ 35 dB aufweisen, Fenster der Kinderzimmer miissen
( L mindestens derungen der Schallschutz

nach

Pflanzgebot

Biume zu pflanzen gemdB

7ziff. 8 und 9 der textlichen

Festsetzungen
7B, « ' Begrenzung von Sichtdreiecken
A
i mit MaBangaben in Metern
— e —— -
25 =
SD satteldach, Dachneigung 3¢ -
Bei Garagen und Nebengebauden 44 ° bei ID

gleiche Dachform; Dachneigung,
Dachdeckung, Farbgebung und
Wandoberflache der Wohngebaude
zu wahlen.

24 - 30 ° bei II

it

Firstrichtung der Gebdude

S S W S——— Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
und Umgrenzung des Gebietes

das dem Denkmalschutz unter-—

liegt.

Die Gemeinde Mammendorf erlift gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9,10 des
Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 3.12.1986 (BGBl. I
$.2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

- GO - (BayRS 2020-1-1-I), gedndert durch Gesetz voﬁ 21.11.1985
(GVvBl1.S.677), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - (BayRS
2132-1-I) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 15.9.1977 (BGBl. I $.1763),

zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19,12.1986 (BGBI. I S, 266b),

diesen Bebauungsplan als -

SATIZUNG
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