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1. Praambel

Die Gemeinde Adelshofen erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO
-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1993 (GVBI. S. 65), Art. 98
der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. April 1994
(GVBI. S. 251) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) die
1. Anderung des Bebauungsplanesals Satzung.
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3. Festsetzung durch Planzeichen

Mi . Mischgebiet
zB. 1p ézrélhder Vﬁllge_schoﬁe als Hochstgrenze
geschof ist als VollgeschoB zuléssig
-'—h—- Firsﬁ'ichtung des Hauptgebaudes
R Eany Firstrichtung wahlweise in Pfeilrichtung
é) offene Bauweise
0,3 Grundflachenzah!
GeschoBflachenzanhl
Baulinie
Baugrenze

MaBangabe in Metern

offentliche Verkehrsflachen:

landwirtschaftlicher Fahrweg
Verkehrsgrunflache
StraBBenverkehrsflache
Gehweg / Radweg
Parkplatz

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

private Grinflache
(Ortsrand- und Trenngrinflache)

@ Q w Baume zu pflanzen gem. Ziff. 11 - 13
der textlichen Festsetzungen
sffentliche Grinflache:
o1 Kreislehrgarten
bl LB Jagdgenossenschaft
ooooo Flache fir die Landwirtschaft (Obstwiese) -
— Satteldach
SD Dachneigung 25° - 35° bei ausschlieBlich gewerbl. Hallen
Dachneigung 35° - 43° bei Wohngebauden
i Grenze unterschiedlicher Art der Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
_ des Bebauungsplanes

O Trafostation
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:
z Zahl der Geschosse, (\ Mischgebiet
' als Hochstgrenze D |
Grundfiachenzahl (0,3 J Geschofflachenzahl
SD

Satteldach, KV offene Bauweise
> B. Dachneigung 25° - 35°
bei ausschlieBl. gewerb-

lichen Hallen

=
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10.

11.

12.

13.

Festsetzungen durch Text

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt alle Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,An der Batzlerhalle®.

Das Baugebiet ist als Mischgebiet geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6
BauNVO festgesetzt.

In den Baugebieten sind mehr als 50 % der GeschoBflache pro Grundstick
gewerblich zu nutzen.

Als Wohnbebauung sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Je Gebaude
sind max. drei Wohneinheiten zul&ssig.

GeschoBflachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschoflen werden mit-
gerechnet, s. § 20 (3) BauNVO.

Die Mindestabstéande nach Art. 6 (4) u. (5) BayBO sind einiuhalten;

Garagen und Nebengebé&ude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Je
Wohneinheit Uber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen; je
Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur ein Stellplatz nachzuweisen.

Die langere Seite des Grundrisses ist parallel zum First zu legen. Fur
Dacheindeckung sind naturrote Materialien zu verwenden. Dachgauben sind
nur bei einer Dachneigung Uber 34° zulassig. Dacheinschnitte sind unzulas-

sig.
Die max. Traufhéhe gemessen von Oberkante Gelande bis Oberkante Dach-
rinne betragt 5,0 m. Der Dachulberstand ist nur bis 60 cm zulassig.

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrechter
Lattenzaun mit einer max. H6he von 1,0 m Uber Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,3 m entlang der 6ffentlichen StraBe zu-
lassig. Garagenzufahrten durfen nicht eingefriedet werden, zwischen den
Grundsticken und zur freien Landschaft sind sockellose grine Maschen-
drahtzaune bis 1,2 m Héhe zulassig.

Es sind fur je 450 gm Flache des Baugrundstiickes an geeigneter Stelle min-
destens #rei Laubb&ume (standortgerechte heimische Baume, auch Obst-
baume) zu pflanzen (PflanzgroBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt). Die
im Plan eingetragenen zu pflanzenden Bdume werden angerechnet.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen, Schein-
zypressen und zlchterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-, Hange- und
Saulenformen.

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die privaten Granflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern im
175/175 cm-Raster zu bepflanzen.

Straucher: 2 x 60 - 100 cm Hohe; Baume: Stammumfang 12 - 14 cm.
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14.

58

16.

17.

Pflanzbeispiele:

Acer platanoides / Spitzahorn; Liguster;

/Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;
Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellana / Hasel; Rosa canina / Rose;
Euonymus europaea / Pfaffenhltchen;  Cornus sanguinea / Hartriegel;
Cornus mas / Kornelkirsche; Prunus spinosa / Schiehe.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberflachenbe-
festigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestaltungsplan mit
dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der Fertigstellung der
Gebaude auszufuhren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Baume
und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Stellplatze, Zufahrten und Wege, auBer rein gewerbliche Verkehrsflachen,
sind wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster
USW.).

Stellplatze sind einzugriinen und mit groBkronigen Baumen zu Uberstellen.

Nicht Gberbaute Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-
oder Lagerflachen bendtigt werden, als Grunflachen anzulegen und zu unter-
halten.

Bei der Berechnung der GRZ/naVGFZ werden die pnvaten Grinflachen nicht
mit herangezogen. ; :
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5. Bestandsangaben, Zeichenerklarungen und Hinweise .

—6———o— Grundsticksgrenze
X —x——  Zaun

265,34  Flursticksnummer z.B. 255/34

bestehendes Hauptgebaude bzw. Nebengebaude

Vorschlag fir die Baukdrperstellung

Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden.
Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Fléachen begrdint werden.

Die Milltonnen diirfen nicht mehr als 10 m von der 6ffentlichen StraBenbegrenzung
entfernt aufgestellt werden.

Die Gebaude sind gegebenenfalls gegen Grund-, Hang- und Schichtwasser zu si-
chern.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach
§ 12 Abs. 3 Ziff. 2 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG).
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6.05

/ (Siegel) )
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Verfahrenshinweise
Der Gemeinderat Adelshofen hat in der Sitzung vom ... ... die
1 Anderung des, Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf3
Cwurde am ..t ortstiblich bekanntgemacht.
(Siegel) Adelshofen, den ./ ..... p st
REAS T s et
M. Raith

1. BUrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begrun

dung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom ...... ... bis ..M. 35 in
W /2L .~u4.¢r L — offentlich ausgelegt.
(Siegel)’ | Adelshofen, den ... .
- & e L
..................... TR, e

1. Burgermeister

D|e Gemelnde Adelshofen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
R die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

(Siegel) Adelshofen, den .........ccc....... ot 0

1. BUrgermeister

Die Gemelnde Adelshofen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes am
S b, o B gemaB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2
Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landratsamt Flrstenfeldbruck angezeigt. Das
Landratsamt hat mit Schreiben vom ...........0...... mitgeteilt, daB eine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird /-hat innerhalb-von
drei Monaten-nach Eingang der Anzeige eine Verletzung vonRechtsvor-

schriften nlch%geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 BauGB).
\

P

Furstenf 5 dbr

|
=)

,'lr

jur. Staatsbeamter

Y e
%, ’/

Dle Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am .............. ortsUblich durch
SO0 ... bekannt gemacht worden (§ 12 Satz 1 BaugB). Die 1. An-
derung des Bebauungsplanes ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrundung liegt bei der Ge-
meinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht be-
reit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

(Siegel) Adelshofen, den ............iiccvevennn

1. Burgermeister

1. And. BPlan Adelsh. Batzlerhalle / 18.09.1997






