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Praambel

Die Gemeinde Oberschweinbach erlasst gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§
9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - , in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997
(GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke — BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27.Januar
1990 (BGBI. 1 S. 127) diesen Bebauungsplanals Satzung.
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C FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

;¥ ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 1 bis 11 BauNVO)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
@ "AN DER KLOSTERSTRASSE" der Gemeinde Oberschweinbach

als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgelegt.
Die Art der Nutzung wird gem. § 11 Abs.2 BauNVO

als Altenpflegeheimgebiet festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 16 BauNVvO)

[uep | Geplantes Gebaude mit eingetragener
max. Geschosszahl

Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze vier Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ =06
Geschossflachenzahl GEZ =13

Die Speicher werden nicht zu Wohnzwecken genutzt
und somit auch nicht zur Berechnung der
Geschossflachenzahl herangezogen.

Nutzungsschablone: Erlauterung:
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
4D ;[})Sagg%iss.izg:?;szgls Vollgeschoss)
g‘; "; iG’F; Grundflachenzahl GRZ GeschoBfliachenzahl GFZ
WH=9,50m Max. Wandhéhe
DN=43°- 47° Dachneigung

. BAUGRENZEN
(23 BauNVO)

Baugrenze mit den nach §23 Abs.3 BauNVO

=" {berbaubaren Grundstiicksflachen

VERKEHRSFLACHEN

————

7
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StraBenverkehrsfliche &ffentlich

StraBenverkehrsflache privat




StraBenbegrenzungslinie
o Offentliche Parkplatze

5. GRUNFLACHEN

l private Granflache Art. 5 Abs. 1 BayBO

offentliche Geh- und ErschlieBungswege

private Geh- und ErschlieBungswege

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

ES{% Flache flr private Stellplatze
o , Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
5 B 1 des Bebauungsplanes

¢———>  Firstrichtung

Biotop u. Léschwassernotversorgung

NG

Nebengebaude

v

Planzeichen und Hinweise

Feuerwehrflache
@ Grenzstein
e a Grundstiicksgrenze
§io Flurstiicknummer

- Bestehendes Gebaude
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Bau GB)

sonstiges Sondergebiet SO als Altenpflegeheimgebiet
entsprechend § 11 BauNVO

1.1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB und §§ 16-21 BauNVO)
Die hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) und die héchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ), sowie die zulassige Zahl der Vollgeschosse (V)
sind durch Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzt.

1.1.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Vor die AuBenwand vortretende Bauteile wie Eingangstiberdachungen, Erker,
Balkone und Pergolen dirfen die Baugrenze tiberschreiten.

1.1.2 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist als bindend anzusehen.

1.1.3 Nebengebéaude (§9 Abs. 1)

Nebengebéude sind innerhalb der mit NG bezeichneten Bauflachen zulassig.

.1.4 Geruchs-, Staub- und Larmbelastigung aus der Landwirtschaft

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es bei der Bearbeitung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich zu Geruchs-, Staub-
und Larmbelastigungen kommen kann.
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1.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Art. 98 BayBO i.V. mit §9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 98 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.2.1 Dachform/Dachgestaltung/Gestaltung Baukérper

1.2.1.1 Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als Satteldacher auszubilden.

1.2.1.2 Die Dachneigung betragt 43 - 47 Grad.

1.2.1.3 Dachrickspriinge im Traufbereich sind zulassig.

1.2.1.4 Dachflachenfenster sind zulassig.

1.2.1.5 Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine in der Farbe Ziegelrot.

1.2.1.6 Vorspringende Bauteile, wie z.B. (iberdachte Balkone, sind entweder in
gleicher Dacheindeckungsart wie das Hauptdach auszufiihren, oder
alternativ auch in Glas- und Blecheindeckung.
Fir die alternative Deckung gilt nicht die Festsetzung der Neigung von
43 — 47 Grad.

1.2.1.7 Dachtibersténde sind wie folgt zulassig:
Trauflberstand: 0,25 m - 0,50 m
Ortgang: 0,25 m - 0,50 m

I.2.1.8 Kaminkopfausbildungen sind verputzt und gestrichen oder verblecht
zuléssig.

1.2.1.9 Antennenanlagen sind, wenn empfangstechnisch méglich, im Dach
unterzubringen.

.2.1.10 GroBere Metallverkleidungen an Fassaden und Dachern sind nicht zuléssig.
2.2 Gebiudehohen
-2.2.1 Die max. Wandhéhe traufseitig betrégt 1ll+D - geschossig 9,50 m ab

OKFFB - EG 0,00

Bei Nebengebauden 3,50 m im Mittel.

2.2.2 Die Oberkante des EG-FertigfuBbodens richtet sich nach der OKFFB — Kirche
und ist dieser anzupassen.

an O"bach A.d.Klosterstrasse
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1.2.3 Schema mit Darstellung der MessgréBen

0

++

, TN
.
|

Dachneigung

D

O = Ortgang

T = Traufliberstand

Tw = Wandhéhe traufseitig

1.2.4 AuBenwande

1.2.4.1 Fir AuBenwénde sind verputzte, gestrichene Mauerflachen vorzusehen.
Auffallend unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

1.2.4.2 Sichtbare Sockelausbildungen sind zulassig.

1.2.4.3 Putzflachen sind mit gebrochenen WeiBténen zu streichen. Es ist die
Farbe des friiher gebrauchlichen Kalkanstriches anzustreben.

1.2.4.4 Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung, wie Latten- und Schnurgerdste,
Rankagitter und Wandspaliere sind zulassig.

1.2.5 Nebengebaude (siehe auch Pkt. 1.1 3)

1.2.5.1 Bei Nebengebauden sind Walmdéacher und Flachdacher mit
Walmdachblende zulassig, in Dachneigung und Dacheindeckung
dem Hauptgebaude angepasst.

.2.5.2 Dachiiberstand: 0,25 -0,50 m

2.6 Geh-und Radwege, 6ffentliche und private ErschlieBungswege

Offentliche und private Geh- Rad- und ErschlieBungswege sind zu pflastern,
mit Gehwegplatten oder in wassergebundener Bauweise herzustellen, die
ErschlieBungsstraBe ist zu asphaltieren. Nicht genutzte Randflachen, Zwickel
u.a. neben Wegen sind als Wiesenstreifen, Schotterrasen oder Kiesflachen
Wasserdurchlassig anzulegen, sofern keine gartnerische Anlage maglich ist.
Die Feuerwehrflache ist mit Rasengittersteinen , Schotterrasen oder in
wassergebundener Bauweise herzustellen

lan 0" bach A.d.Klosterstrasse
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1.2.7 Stellplatze

1.2.7.1 Die Anzahl der Stellplatze sind nach den Richtzahlen fiir Stellplatzbedarf
nach BayBO Teil 6 Kapitel 5 zu ermitteln. Davon sind zwei Stellplatze
behindertengerecht zu erstellen.

1.2.7.2 Um die abzuleitenden Regenwassermengen maoglichst zu reduzieren, sind
die Befestigungsflachen auf das notwendige MaB zu begrenzen und die
folgenden Materialien alternativ auszufithren:

a) Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton
b) Schotterrasen
c) wassergebundene Decke

d) luft- und wasserdurchlassige Betonsteine
e) Natursteinpflaster mit wasserdurchlassigen Fugen
f) Natursteinplattenbelag mit wasserdurchldssigen Fugen

Q) Betonsteinpflaster mit wasserdurchléssigen Fugen

Asphaltdecken sind nicht zulassig.

1.2.8 Einfriedungen

1.2.8.1 Einfriedungen entlang von StraBen und Wegen sind als Maschendrahtzaune
bis max. 1,25 m zugelassen. Drahtzaune miissen zumindest einseitig
bepflanzt werden.

lan 0" bach A.d.Klosterstrasse
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1.3 BEPFLANZUNGEN

1.3.1 Detaillierte Angaben sind der Separaten Grﬂnordnung Zu entnehmen.

1.4  HINWEISE

Denkmal:
Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine sachgerechte archéologische
Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des

1.4.1  Fdhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen.
Die Hausanschitisse (Strom, Telefon, Kabel etc.) sind unterirdisch
auszufiihren.
Um Unfélle und Kabelschaden zy vermeiden, sind bei allen mit Erdarbeiten

1.4.2 Energienutzung
Empfehlung:
Der Erwdrmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energiequellen
(Sonnenko”ektoren) ist bei Abwégung der wirtschaftlichen Méglichkeiten der
Vorrang gegeniiber herkdmmlichen Energietragern (O, Holz, Kohle etc.) zu
geben.

1.4.3 Oberflachenwasser
Oberflachenwasser jst auf dem eigenen Grundsttick zy versickern,

lan 07pacp A.d.Klosterstrasse
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1.4.4

1.4.5

Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasser
Die Abwasserbeseitigung ist durch den Abwasserzweckverband
Schweinbach-Glonn-Gruppe gesichert. Die Gebaude sind an den Kanal

zur Verdunstung einzuleiten bzw. auf dem Baugrundstiick in Anlagen nach
dem Stand der Technik zy versickern.

Grundstckszufahrten dirfen nicht auf die StraBe entwassert werden. Ein
Entwésserungsplan ist zusammen mit dem Bauantrag einzureichen.

Wasserversorgung / Léschwasser
Die Wasserversorgung ist durch den Wasserzweckverband Schweinbach-

lan O bach A.d.Klosterstrasse
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E VERFAHRENSHINWEISE

18 Der Gemeinderat Oberschweinbach hat in der Sitzung vom 08.09.2003
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-

SCh!W\am Ae . A0.200% ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1

Oberschwﬁﬁ#&n 29.9, 2005
fg = F

1.Blrgermeisterin U. Lucht

2 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom
24 40, 2C05 pig Y4, A4 2€C36fentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-
stand Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Oberschwei bf%ﬁ%?&i@@g

(=

1.Blrgermeisterin U. Lucht

GRS
3. Den beteiligten Tragern éffentlicher Belange wurde zur Abgabe Ihrer
Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes

in der Fassung vom 40, 84, 2002eine angemessene Frist vom 24, 10,2001 pig

OberschZeinba h, den 29.04.2005™

A

1.Birgermeisterin U. Lucht

7

Gy
L

NEME NGNS
4. Der Entwurfdes Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB vom 20,05 W& hjg 2.01Cend®ST, der Verwaltungsgemein-

schaft Mammendorf der Gemeinde Oberschweinbach &ffentlich ausgelegt.

Oberschweinbach, den 26 c&. 205
. £

1.Bargermeisterin U. Lucht

inge: "‘;berschweinbach hat mit Beschluss des Gemeinderates
“glen Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB als Satzung be-

OberschweinbAch, d/en 24 09.200%

1.Birgermeisterin U. Lucht

-
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6. Der Beschluss der Gemeinde Oberschweinbach (iber den Bebauungs-
plan ist am 28:0% 20CSrtsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs.
3 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der
Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Oberschwein-
bach wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht be-
reit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Oberschwdinbach, den 29 ,08.200%

.

1.Blrgermeisterin U. Lucht
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3.1

3.2

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,An der KosterstraBe“
der Gemeinde Oberschweinbach, Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf,
Landkreis Furstenfeldbruck, Regierungsbezirk Oberbayern vom 10.09.2003.

in der Fassung vom 12.09.2005

Entwurfsverfasser: Maier + Gischke cbr Tel: 08633 / 8986-0
ARCHITEKTURBURO Fax:  DB633 / 893090
84570 Polling email:  post@architekt-josef-maier.de
Lohbergstrasse 18 www:  architekt-josef-maier.de
Umgriff

Der Bebauungsplan umfasst Teilflichen der Flur-Nr. 5, 5/3, alle Gemarkung
Oberschweinbach.
Die Flur-Nr. 5/2 ist aus dem Geltungsbereich ausgenommen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient folgenden Zielen und Zwecken:
- Schaffung der Rechtsgrundlage und der ortsplanerische Ordnung fiir

die Flur-Nr.: 5 Teil + 5/3 Tell
Gleichzeitig soll der Bedarf an Pflegepléatzen gedeckt und somit die
Versorgungsliicke im Sozial- und Gesundheitswesen der Gemeinde
Oberschweinbach geschlossen werden.
Durch die Errichtung eines Altenwohn- und Pflegeheimes soll
betagteren Mitblirgern, die einer intensiveren Betreuung bedurfen, der
Verbleib in der Gemeinde Oberschweinbach erméglicht werden. Diese
Einrichtung soll nicht nur die stationére Versorgung sondern auch die
familiare Betreuung wirkungsvoll unterstiitzen und erganzen.

Lage und GréBe

Die Flur-Nr.: 5 Teil + 5/3 Teil sind zentral gelegen und sehr gut erschlossen.
Es handelt sich hierbei um Grundstiicke der Gemeinde Oberschweinbach, die
sich fur die Errichtung eines Altenwohn- und Pflegeheimes hervorragend
eignen, da an gleicher Stelle bereits ein Altenpflegeheim (Kloster) stand.

Das bezeichnete Grundstiick hat eine GréBe von ca. 7.700 m2.

BPlan O bach A.d.Klosterstrasse
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4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

72

7.3

Geplante Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
SO APH - sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Grundstiicksflache ca. 7.700 mz
- als Altenpflegeheim gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Baugebiet SO APH ist vorgesehen:

1 Altenwohn- und Pflegeheim mit ca. 137 Betten (Pflegeplatze) und
Stellplatze nach Stellplatzverordnung fiir Altenpflegeheime

Uberbaute Flache: ca. 3.270,00 mz2
davon bebaut: 2.556,00 m2 (Pflegeheim)
befestigt: 714,00 m2
Geschossflache: ca. 7.241,00 m2 (ohne Speicher)

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um ein zweckmaBig
gestaltetes Grundsttick fiir eine ordnungsgeméBe Bebauung zu erhalten, ist
eine GrundstUlcksteilung der FI.-Nr. 5 + 5/3 wie im Bebauungsplan
dargestellt, vorzunehmen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Flur-Nr.: 5 Teil + 5/3 Teil erfolgt im Nordwesten.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

Die Abwasser werden abgeleitet, durch den Anschiuss an die vorhandene
zentrale Kanalisation der Gemeinde Oberschweinbach.

Die Stromversorgung, Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz ist
sichergestellt.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des
Landkreises Firstenfeldbruck.

Kosten der ErschlieBung
StraBen, Kanal und Wasserversorgung
Die entstehenden ErschlieBungskosten werden nach Abschluss der

BaumaBnahme auf die Flur-Nr. im Geltungsbereich anteilsmaBig umgelegt.

Nachfolgelasten entstehen in Form von Verwaltungseinrichtungen oder dgl.
keine.

Die Abrechnung der ErschlieBung erfolgt nach den einschlagigen Satzungen
der Gemeinde Oberschweinbach.

BPlan O bach A.d.Klosterstrasse
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8. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

8.1  Esist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der vorliegenden
Planung nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

8.2  Durch die geplante Errichtung des Altenwohn- und Pflegeheimes werden ca.
90 neue Arbeitsplatze geschaffen.

8.3  Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende
MaBnahmen getroffen werden:

a) oOffentliche Auslegung — Bebauungsplan
b) Grenzvermessung fir die Teilung der Fl.-Nr.: 5 + 5/3

9. Weitere Erlauterungen

9.1 Die Fl.-Nr. 5 + 5/3 wurden bisher als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

9.2  Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine sachgerechte archéologische Sondierung
im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten Bauflache
durchzufthren.

9.3  Nach Ergebnis der Sondierungen ist eine sachgerechte archéologische
Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLD zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme
betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren nach den Grabungsrichtlinien
und dem Leistungsverzeichnis des BL{D.

9.4  Mit den Erdarbeiten fur die geplante MaBnahme darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden.

10.  Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

10.1  Eingriffsflache
Die Eingriffsflache ist das Nettobauland und die nérdliche Strasse des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit einer Flache von 9.604,00 m2
(Anlage 1).

10.2  Der Planbereich ist zum einen Teil bebaut und teilversiegelt (2.518 m?2), zum
anderen gehoren der Klostergarten und eingewachsene Grunstrukturen mit
Obstbdumen dazu.
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10.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden:
a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung (Bestandsaufnahme):
bebauter + versiegelter Bereich (GRZ > 0,35)
o Kategorie |
eingewachsene Grinstrukturen
o Kategorie Il

b) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
o TypA

c) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und des Ausgleichsbedarfes:
Lt. Matrix im Leitfaden des LfU ist + aufgrund der bestehenden
Bebauung, der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen und
VermeidungsmaBnahmen im Baugebiet (Versickerung und
Verdunstung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verwendung
versickerungsfahiger Belage, Baumpflanzungen in
Straenbegleitenden Griinstreifen, griinordnerische
Festsetzungen sind die Kompensationsfaktoren wie folgt anzusetzen:

far den Bereich Kat. | Typ A ist keine Kompensation erforderlich, da die
geplante Bebauung dem Bestand gleichzusetzen ist.

far das Plangebiet entsprechend der Planung, Kat. Il Typ A ein
Kompensationsfaktor zwischen 0,8 und 1,0
o auf Grund der Bebauung und der teilversiegelten Flachen ist der
Untere Wert anzusetzen = 0,8

Berechnung des Kompensationsumfangs
o Fur den Bereich Kat. | Typ A ist keine Kompensation erforderlich,
da der Bestand unverandert bleibt.

o Die Kompensation fiir den Bereich Kat. Il Typ A betragt:
= 7.086 m2x0,8 = 5.669 m?

o Ausgleichsflachen:
= 5.669 m2

d) Ausgleichsflache und AusgleichsmaBnahmen:
Die Ausgleichsverpflichtung wird auf einer vom Antragsteller zu
erwerbenden Grundsticksflache (5.669 m2) zur Verfiigung gestelit
und im Bebauungsplan “Am Klosteranger” nachgewiesen
(siehe hierzu Anlage 2) |
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12,

Granordnung

Die Eingrlinung ist (iber einen gesonderten Grinordnungsplan geregelt.

Erklarung zur Umwelt
nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,An der KlosterstraBe®

Einleitung

Inhalt und Ziel, Art und Umfang des Bebauungsplanes
Bedarf an Grund und Boden fiir das geplante Vorhaben

Auf den im Geltungsbereich befindlichen Grundstiick Flur Nr. 5/3 Teil, Flur Nr.
5 Teil und Flur Nr. 5/2 befindet sich ein aufgelassenes Kloster mit
Nebengebéaude.

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Bauvorhaben Neubau
eines Altenpflegeheimes, infolgedessen werden die bestehenden Gebaude
abgebrochen.

Beschreibung der Festsetzungen
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an der

KlosterstraBe der Gemeinde Oberschweinbach als sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 Baunutzungsverordnung festgelegt.

‘Die Art der Nutzung wird gem. § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung als

Altenpflegeheimgebiet festgesetzt.

Ziele des Umweltschutzes

Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der MaBnahme

Die Planung sieht gréBtmégliche unversiegelte Flachen sowie eine
umfangreiche Bepflanzung vor. Im Vergleich zur bisherigen Nutzung entsteht
eine dichtere Begriinung mit heimischen Gehélzen und Hecken.

Dem Umweltschutzgedanken wird durch die GrUnplanung Rechnung
getragen. Das flihrt zu einer Aufwertung und Verbesserung der momentanen
Situation.

Unvorhergesehene, nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt kénnen, da es
sich bei der geplanten Bebauung um wohngenutzte Gebaude handelt, nicht
gesehen werden.

Die ErschlieBung ist durch eine noch zu bauende AnliegerstraBe gesichert.
Die Einschnitte in die Natur werden somit auf ein Minimum reduziert.
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Beschreibung und Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustandes

Die Grundstiicksflache wurde bisher als Kloster bzw. Altenheim genutzt. Das
Gebaude steht seit ca. 6 Jahren leer, und ist in einem baulich desolaten
Zustand, so dass eine weitere Nutzung nicht mehr méglich ist.

Die umliegenden Flachen wurden bisher als Streuobstwiese genutzt. Die
einzelnen Baume haben gréBtenteils ihre Lebensdauer bereits Gberschritten.

Die tbrige Flache ist eine naturbelassene Wiese mit teilweiser
Buscheingriinung mit Einfriedungsmauer aus Ziegelsteinen. Die
Einfriedungsmauer wird abgebrochen und durch einen hinterpflanzten
Maschendrahtzaun ersetzt.

in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten seitens der
Gemeinde Oberschweinbach besteht eine Verpflichtung das Grundstiick
wieder einer sozialen Einrichtung zuzufiihren. Aus diesem Grund ist eine
anderweitige Nutzung ausgeschlossen.

Polling, den 10. September 2003 Oberschweinbach, den 2- 09,2005
geéndert: 23.09.2003
geandert: 25.09.2003 Gemeinde Oberschweinbach

geandert: 08.10.2003
geandert: 01.03.2004
geéndert: 20.04.2004
geéandert: 27.06.2005
geandert: 12.09.2005

Der Entwurfsverfasser

+ s

Josef Maier U. Lucht
Architekt BDB 1. Blrgermeisterin
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Anlage 1 Geltungsbereich der AusgleichsmaBnahmen (9.604,00 m?)

Bestandsaufnahme Planung
I KATEGORE | I/_ I\\\\i’%
l_l 257 96 mt
..+~ i
KATEGORE |
7085 92 w? \\ X
X N \

Uberlagerung/Beeintrachtigungsintensitit

A
N *

7

AN
U

BPlan O bach A.d.Klosterstrasse
Bebauungsplan 12.09.2005 20/20



1/20



