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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Jesenwang erlasst gemaB § 1,§ 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom

\22. 08 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

BBPI Jsw. Jahnstr. St 2054 / 27.11.02



-3-

B, Planzeichnung M 1:1000
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

WA
ID

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
DachgeschoB als Vollgeschof zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppel-
hauser zulassig

offene Bauweise
Grundflachenzahl (GR2Z)
Baugrenze

MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
FuBweg

verkehrsberuhigte Zone
Geh- und Radweg
landwirtschatftlicher Fahrweg
Verkehrsgranfiache

offentl. rechtl. Eigentimerweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrt

Begrenzung von Sichtflachen mit
MaBangabe in Metern, z. B. 70 m

Private Grunflache (s. Ziffer C 2.):
Ortsrandeingrunung

Flache fur die Landwirtschaft; Acker

Offentliche Griinflache:
Park

Baume zu pflanzen

Baume zu erhalten

Feldhecke zu pflanzen
Feldhecke zu erhalten

Satteldach, Dachneigung 35° - 43°

Firstrichtung des Hauptgebéudes
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

z. B. Nr. 2 des Baugebietes
z. B. Zahl der Geschosse 2
als Hochstgrenze 11 [WA z. B. aligemeines Wohngebiet

z. B. Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,2 )

z.B. offene Bauweise
Sattelda}ch, . . Q @/ nur Einzel- oder
Dachneigung 35° - 43 Doppelhduser zulassig

B, Hinweise durch Planzeichen

886 Flursticksnummer, z. B. 886
————o——o0— Grundstlcksgrenze

entfallende Grundstlcksgrenze

bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude

Vorschlag fur die Baukdrperstellung

Vorschlag fur die Teilung von Grundstiicken

Anbauverbotszone mit MaBangabe in Metern,
z.B.10m

OD—E km 30,010
Ortsdurchfahrtsgrenze (St 2054)

oD
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7.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben die Flachen nach (§ 19 (4)
BauNVO (Garagen, Nebengebaude, Zufahrten und dgl.) unberticksich-
tigt. Die privaten Grinflachen zéhlen nach Art. 5 (1) Satz 1 BayBO zur
Grundstiicksflache.

Garagen und Nebengebaude sind auBer in den privaten Grinflichen
Uberall zulassig. Je Wohneinheit (ber 80 gqm Wohnflache sind 2 Stell-
platze inkl. Garagen nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohn-
flache ist nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte ist nur eine
Wohneinheit zulassig.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

SchallschutzmaBnahmen fir Fassaden und Grundrissgestaltung:

6.1 Bei Gebauden, bei denen die schalltechnischen Orientierungswerte
dberschritten werden, sind die Fenster von Schlaf- und Kinderzim-
mern grundsatzlich auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.
Diese sind in Anlage 1 Ziffer 1. dargestellt.

6.2 Andernfalls missen Fenster der Schallschutzklasse in Abhangigkeit
von der Raumnutzung und -gréBe und den in Anlage 2 festgesetz-
ten Bauschalldammass R w,res eingebaut werden.

6.3 Bei Fassaden mit einem Immissionspegel von ber 50 dB(A)
nachts sind die Fenster von schutzbedirftigen Raumen nur mit
schalldammenden Liftungseinrichtungen zulassig. Alternativ dazu
konnen schallabsorbierende Vorbauten errichtet werden. Diese
Fassaden sind in Anlage 1 Ziffer 2. gekennzeichnet.

6.4 Die Fassaden an denen passive SchallschutzmaBnahmen fir die
Bauteile erforderlich werden, sind in Anlage 2 aufgefiihrt.

Die Baukorper sind nur rechteckig in einem Langen- Breitenverhaltnis
von mindestens 5:4 und ohne wesentliche ,Vor- und Rickspriinge“ zu
planen. Der First ist Gber die langere Seite des Hauptbaukérpers zu le-
gen.

Beim Bau von Doppelhdusern muissen beide Haushalften die gleiche
Dachneigung, -eindeckung und Firsthéhe aufweisen.

Der Dachuberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht (berschrei-
ten. Uberdachungen von Garagenvorplitzen und Terrassen sind zulés-
sig. Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darunter liegenden
Fenster und dirfen eine Breite von 1,40 m nicht Gberschreiten.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Die Dacher sind als Satteldacher auszufihren. Fur die Dacheindeckung
sind Dachpfannen in erdgebundenen Farbténen zu verwenden. Vorge-
setzte Wintergarten sind in der Dachform ,Pultdach® zuléssig.

Zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder holzerne Konstrukti-
onen sind im Naturton zu belassen.

Loggien, Erker und groBflachige Aufglasungen sind im Giebelbereich
unzulassig.

Die max. Kniestockhdhe betragt bei ID 0,75 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand. Bei
zweigeschossigen Gebauden (I1) ist nur ein konstruktiver Kniestock zu-
lassig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
Gelandeoberflache, darf 0,30 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Hohe von 1,25 m Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,25 m zulédssig. Zwischen den
Grundstiicken sind sockellose griine Maschendrahtzdune bis 1,0 m Ho-
he zulassig.

Fir je 200 gm Flache des Baugrundstiickes sind an geeigneter Stelle
mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgréB8e 18/20 cm Stammumfang, 2 x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen,
dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsfia-
che zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Geholze wie z.B. Hainbuche, Eber-
esche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und ziichterisch beeinflusste Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen).

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

" Die privaten Grinflachen (Ortsrandeingrinung) sind mit heimischen

Baumen (je 50 gm 1 Baum) und Strauchern (je 5 gm 1 Strauch) zu be-
pflanzen.
Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

Acer plantanoides / Spitzahorn; Liguster,
Sorbus ancuparia / Eberesche; Salix purpurea / Weide;
Pirus / Waldbirne; Rosa canina / Rose;

Corylus avellane / Hasel,
Cornus sanguinea / Hartriegel,
Prunus spinosa / Schiehe.
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Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszufihren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflaichengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen Zaune, Stapel und Haufen sowie Wal-
le, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art oder mit dem Grundstilick
nicht festverbundene Gegenstande weder angelegt noch errichtet wer-
den, wenn sie sich mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Auch genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze, die die-
se Hbhe Uberschreiten sind unzuldssig. Ebenso wenig dirfen Gegens-
tande gelagert oder hinterstellt werden, soweit sich diese mehr als 0,8 m
uber die Fahrbahnebene erheben. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bau-
zeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrWG
innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraft-
fahrers nicht gestért wird. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn eine
Zustimmung des StraBenbauamtes vorliegt.

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der St
2054 sind unzulassig.

Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Umgriff alle friiher festgesetzten
Bebauungsplane.
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TEXTLICHE HINWEISE

Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.
Zur Vermeidung von Ml soliten Komposthaufen angelegt werden.

Baume dUrfen auf freier Strecke nur mit einem Mindestabstand von 10 m
vom Fahrbahnrand der StaatsstraBe 2054 gepflanzt werden. Sonstige An-
pflanzungen entlang der St 2054 sind im Einvernehmen mit dem StraBen-
bauamt Minchen vorzunehmen.

Die neuen Gebaude im Bebauungsplangebiet befinden sich im maBgebli-
chen Einflussbereich der StaatsstraBe 2054.

Die Emission durch den StraBenverkehrslarm wurden nach der Richtlinie
fir L&rmschutz an StraBen, RLS-90 [2], berechnet. Grundiage der Untersu-
chung sind Verkehrszahlen aus dem Verkehrsmengenatlas Bayern von
2000, die fur die Prognose mit einem zehnprozentigen Zuschlag versehen
wurden. In der nachfolgenden Tabelle ist der aus den Verkehrszahlen re-
sultierende Emissionspegel in 25 m Entfernung aufgefuhrt.

Emissionspegel L, g durch den StraBenverkehr (Prognose)

StraBe DTV LKW - Anteil | Geschwindig- | L,e-Tag | Lne- Nacht
Tag/Nacht | keit in km/h
Staatsstraf8e | 8.885 5,6% / 11,8% 50 63,0 52,8
2054

Wegen der Immissionen wird auf die textlichen Festsetzungen (Ziffer C 6.)in
Verbindung mit den Anlage 1 und 2, den Ausfiuhrungen in der Begrindung
( Ziffer F 5. und 6. ) sowie auf die Anlage 3 (schalltechnische Untersuchung)
verwiesen.

Die im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden inten-
siv bewirtschaftet. Auf die angrenzende Bebauung kénnen daher Immissio-
nen aus der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der landwirtschatftlichen
Flachen einwirken. '

Bepflanzungen entlang des 6stlichen Ortsrandes miissen die gesetzlichen
Grenzabstande einhalten (AGBGB).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Landesamt
fur Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Jesenwang hat in der Sitzung vom 31.10.2001 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. D r ] Aufstellungsbeschluss
wurdefam 28 03‘2002 ortstblich bekannt gemaght/(§ 2 Abs. 1 BauGB).

(Suegel) Y l-,-,\_\ Jesen ?&ien 20:42.92......

- -a = \'
'1,_ P L SLP IO LTI [ICROTPRIIe SETITPRTPNTS
el o4 1. Burgermeister J. Wieser

Der EnnNurf desBebauungsplanes wurde geméaB § 3 Abs. 1 BauGB von
05.04. 2002 bls 06 05.2002 offentlich darge!eg Wahrend dieser Zeit be-

(Sle}gel)

l\, / 1. Burgermelster J. Wieser

Der Eﬁﬁypr-f.q,gs'_BéBauungspianes wurde mit der Begrindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB vom 25.10.2002 bis 25.11.2002 im Bauamt der Verwal-
tungsgememscbaft Mammendorf und in der Gemeindekanzlei Jesenwang

offenﬂlch ausgelegt\
(Syegel) X Jesen
PC o e ¥ N

7z s _.‘-_,;/' 1. Burgermeister J. Wieser

ooooooooooooooooooooooooooo

Die Gemeinde Jesenwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
27.11.2002. den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

besphlossen AN
(Siegel): 7 \1 Jese é’}den A29:.42.0%,

' ¥ ..| i . B I i
R T PP PP PPF (PPt £ PP P P e O P L FECPEPEPPERELED
e P i - f

s S 1. Burgermeister J. Wieser

Der Beschiuss der Gemeinde Jesenwang Giber den Bebauungsplan ist am

A9:12.2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1

BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde Jesenwang wah-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jederm §/Einsicht bereit; Gber
de,rﬂnh‘alt Wll'd quf Verlangen Auskunft gegebeny, /

(Slegel) 7\ Jesenyan@, den ...29. A 4. 04
ceoeny W S
! F & 1. Burgermeister J. Wieser
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