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SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mittelstetten erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung flir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Januar 1993 (GVBI. S. 85), Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
..d.F. der Bekanntmachung vom 26. April 1994 (GVBI. S. 251) und der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

Dorfgebieat

Zah!l der Geschosse als Héchstgrenze, das
Dachgeschoft bei Hl D darf kein Vollgeschol sein

offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl, gerechnet einschl. aller
Gescholiflachen in Nichtvollgeschossen

Baugrenze
Flachen fur Garagen und Nebengebaude
MafRangabe in Metern

offentliche Verkehrsflachen:
StraRenverkehrsflache
Geh- und Radweg

Eigentimerweg
Verkehrsgrunfldche

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Sichtdreieck mit Maangabe in m
offentliche Granflache

private Grunflache

offentl. Leitungsrecht

Baume zu pflanzen gem. Ziff. 9.10 und 11 der
textl. Festsetzungen

zu erhaltender Baumbestand
Satteldach, Dachneigung 32° - 39°,
Aufschuttung
Uberschwemmungsgebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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EMUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze.
Das DachgeschoR bei Il D darf kein
VollgeschoR sein

Grundflichenzahl

Salteldach,
32° - 39° Dachneigung
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Dorfgebiet

Gescholflichenzahl,
gerechnet einschl. aller
GF in Nichlvollgesch.

offene Bauweise, nur
Einzelhduser und
Doppelhduser zulédssig
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
5 BauNVO festgesetzt.

Die GRZ, gerechnet ohne die Grundflachen gemal § 19 (4) 1-3 BauNVO,
darf 0,18 nicht Ubersteigen. Eine weitere Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl nach § 19 (4) 2 BauNVO ist nicht zulassig.

Der Anteil versiegelter Flachen soll so gering wie moglich sein. Es sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

Garagen und Nebengebéude sind nur innerhalb der Baugrenzen und
den dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig. Je Wohneinheit Gber 60 gm
Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Ausnahmen sind far die
Grundstiicke FINr. 13/21, 13/22 und 13/24 zulassig, wenn dies die Ob-
jektplanung bedingt.

Das Verhaltnis von Gebaudelange zur -breite darf 4:3 nicht unterschrei-
ten. Die langere Seite des Grundrisses ist parallel zum First zu legen.
Zur Dacheindeckung sind naturrote oder braune Dachpfannen zu ver-
wenden. Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung Uber 34° zulassig.
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Je Dachseite sind nur max. 2 Satteldachgauben zulassig. Die Gauben-
breite darf 1,30 nicht Gberschreiten.

Garagendéacher sind als Satteldach oder als abgeschlepptes Dach aus-
zubilden.

Fassadenverkleidungen sind nur in Holz zuldssig. Fenster mit mehr als
1 gm Rohbauéffnung sind mit Sprossen zu teilen.

Die max. Kniestockhdhe betragt bei ID = 0,75 m, bei ll = 0,25 m, ge-
messen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht
der AuBenwand. Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdge-
schosses wird mit max. 0,30 m Uber gewachsenem Gelande bzw. Uber
Oberkante Stral3e festgesetzt.

Die max. Traufhohe betragt bei ID = 3,5 m, bei Il = 5,8 m, gemessen
von Oberkante Gelande bis Oberkante Dachrinne.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Hohe von 1,2 m Uber Oberkante Gehsteig
bzw. StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,3 m zulédssig. Garagenzufahr-
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ten dlrfen nicht eingefriedet werden, zwischen den Grundstiicken sind
sockellose grune Maschendrahtzaune bis 1,2 m HShe zulassig.

FUr je 250 gm Flache des Baugrundstiickes sind an geeigneter Stelle
mindestens drei Laubbaume (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbdume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x
verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden
angerechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzuse-
hen, dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenver-
kehrsflache zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Ebere-
sche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zlchterisch beeinfluBte Geholze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen. Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die Grinflachen am Ortsrand sind mit heimischen Baumen und Strau-
chern im 125/125 cm-Raster zu bepflanzen, wie z.B.:

Acer plantanoides / Spitzahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiB3dorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellana / Hasel; Rosa canina / Rose;
Euonymus europaea / Pfaffenhlitchen; Cornus sanguinea / Har-
triegel;

Prunus spinosa / Schlehe.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufiahren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen, Zaunen, Ab-
lagerungen tber 0,80 m Hdhe, gemessen in Zufahrtsmitte, freizuhalten.
Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz héher
als 2,50 m.

Die Grundstlcke, die im Uberschwemmungsgebiet liegen, sind erst
nach Vorliegen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bebaubar.

Aufschittungen im Uberschwemmungsgebiet sind erst nach einer Aus-
nahmegenehmigung des Landratsamtes Flrstenfeldbruck durchfiihrbar.
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o ©  Grundstiicksgrenze
z.B. 13/21 Flurstlicksnummer
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—  Vorschlag fir die Teilung von
Grundstiicken
Vorschlag flr die Baukorperstellung
C—O0—0—0—0  Abwasserkanal

Die Gebaude sind gegen den hohen Grundwasserstand zu schiitzen.
Garagenzufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden.
Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrunt werden.

Zur Verringerung des Hausmiills sollten fir jedes Grundstiick Komposthaufen
angelegt werden.

Es sind 2 Mlltonnen (Bio-Muill und Restmill) bereitzustellen. Der Standort darf
10 m von der StraBengrenze nicht (iberschreiten. Innerhalb der offentlichen
Grlnflache ist Schnittgutkompostierplatz bereitzustellen,

Bei Bauarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler sind gem. Art. 8 DSchG dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz zu melden.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, bei Vermessun-
gen sind etwaige Differenzen auszugleichen. Fir die MaBhaltigkeit wird keine
Gewahr Ubernommen.



VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Mittelstetten hat in der Sitzung vom A2 die Auf-
stellung de ,quebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

wurde amfx..\ ........... &F....... ortsiiblich bekanntgemacht.
_--'_{S_iggé._l_)‘-_ Mittelstetten, den .....;4..! W eeeiiiirinens
eeany 2 L z)..,LL.., ‘U“ ............

1. Burgermeister H. Baader

Der Entwurf des Be%auungsplanes wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB von
A9 bis G . ortstiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegen-
heit zur AuBerung und Erdrterung 6ffentlich dargelegt.

(S;egel},, Mittelstetten, den ...ZZ.06 ...
............... f",)ﬁf‘*“”‘

1. Blrgermeister H. Baader

Der Entwun‘ des Bebauungsplanes wu;ggyﬂt der Begrund/ung eman § 8
Abs., ,;)-1 zuletzt vom 0.4 bis &Y.
nf*,(f z.tr;t// 2o ?"'M’ ?enthch ausgelegt.
(!ﬂ/} -‘“f.".' .f/ff Y7, /.r/?:"‘ ?‘
(Srégel) Mittelstetten, den ....... .,.....-‘ ..............

................ Al

1. Burgermeister H. Baader

Die Gemeinde Mittelstetten hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
04;62«1. "/den Bebauungoplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlos-
Sﬁ‘-n 2 Mn/e’ .

3 (S-régel.) M|ttelstetter;[/d)en ........ éf ...............
R Ol KA
1. Blrgermeister H. Baader

Die Gemeinde Mittelstetten hat den Bebauungsplan am AALR...

gemaB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 5 der
ZustVBauGB dem Landratsamt urste feldbruck angezeigt. Das Land-
ratsamt hat mit Schreiben vom .«47.42.5Z./.. mitgeteilt, daB eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht w1rd / h&t—mnemalb—ven

jur. Staatsbeamter



16, Die D%[chfﬂhrunlg des, Anzeigeverfahrens ist am TUX T ontsiiblich

durch A 6.0, 4t bekannt gemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).

Der Bebauurigsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Schondorf, den 17.10.1989 PLANUNGSBURO
30.11.1989 Architekt Dipl.-Ing. Eckardt
22.05.1990 Landsberger StraBe 80
27.11.1990 86938 Schondorf a.A.
10.12.1990 Telefon: 08192 - 246
17.06.1991 Telefax: 08192 - 297
19.07.1993 v. Auto: 0172 - 8618637
06.03.1995
25.09.1995
22.05.1996
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