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Die Gemeinde LANDSBERIED

erlasst gemanR § 2 sowie §§ 9, 10 u. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Baugesetzbuchs
- BauGB -, der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO -
diese Bebauungsplandnderung als

Satzung :
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Gemeinde Landsberied 3. Anderung des Bebauungsplans

,LAn der Schlossbergstrasse”

A. FESTSETZUNGEN

1.

Geltungsbereich

a) | | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs zum
Teil den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,An der Schlossbergstrasse” i.d.F. vom
20.02.2002 (6ffentlich bekannt gemacht am 07.03.2002) sowie die rechtsverbindliche
1. und 2. Anderung des Bebauungsplans.
Alle Ubrigen, nicht gednderten, textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans sowie der rechtsverbindlichen 1. und 2. Anderung bleiben
durch die 3. Anderung unberiihrt und gelten unveréndert fort.

c) Der erhéhte Wert zum Mald der baulichen Nutzung (Festsetzung A.3.a) gilt auch fir den
gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungspians ,An der Schloss-
bergstrasse” (siehe Seite 8, E.Ubersicht - grauer Geltungsbereich).

. Art der baulichen Nutzung

Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO
als Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt.

. Mal} der baulichen Nutzung

a) GRZ 0,25 héchstzulassige Grundflaichenzahl (GRZ I)
ohne Grundflachen geman § 19 Abs. 4 BauNVO
b) |l Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zulassig (O).

b) Einzel- und Doppelhauser zuléssig

C) v Baugrenze
Die Einhaltung der Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO wird angeordnet.

. Bauliche Gestaltung

a) SD Als Dachformen sind bei Wohngebauden Satteldécher mit einer
Dachneigung von 33° bis 37° zuldssig. Bei der Errichtung von
I+D ist ein Kniestock bis max. 0,75 m zulassig, gemessen von OK
Rohfulboden DG bis UK Sparren in der Ebene der Aullenwand.
Bei Il ist kein Kniestock zulassig.

b) ®— ¥ Firstrichtung von Hauptgebauden
Der First ist Uber die l&ngere Seite des Hauptbaukérpers zu legen.

c) Die Oberkante des Rohfussboden im Erdgeschoss (OKRFB EG) des suidlichen Baukor-
pers auf FI.Nr. 130/5 darf maximal 1,50 m Uber der vorhandenen Strafde im Eingangsbe-
reich liegen.

d) Neue Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind sockellos und mit einem
Bodendurchschiupf von mindestens 10 cm fir Tiere auszubilden.

e) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhangende
recheckige Dachflachen zuldssig. Sie diirfen die Dachflache nicht Gberschreiten und
nicht aufgestandert ausgefithrt werden.
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Gemeinde Landsberied

3. Anderung des Bebauungsplans
.An der Schlossbergstrasse*

6. Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze durfen auf dem gesamten Baugrundstiick errichtet werden, auBler

im Bereich der privaten Griinfliche.

Hinsichtlich Grélie und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ist die ,Satzung
uber die Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
fir Garagen/Nebengebdude und Dachaufbauten® i.d.F. vom 27.07.2006 mal3geblich.

Je Wohneinheit unter 80 m? Wohnfléche ist 1 Stellplatz auf dem Baugrundstiick nachzu-
weisen, (iber 80 m2 Wohnfldche sind 2 Stellpldtze erforderlich.

Garagenzufahrten, Stellplatze mit deren Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Grol3steinpflaster mit Rasenfuge u.a.)

Zu errichten.

7. Grinordnung

a) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzflache fiir
Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 200 m? Grund-
stiicksflache sind mindestens ein Laubbaum oder zwei Obstbaume ais Hochstamm zu
pflanzen. Die gepflanzten Badume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Badume
mussen auf Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden.

b) Art und Gréf3e standortgerechter und heimischer Gehdize:

- vorgeschlagene Baume

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Ulmus carpinifolia

sowie heimische Obstbdume
- PflanzgréRe:

Bergahorn
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Feldulme

Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 16 - 18

cm
- Pflanzart:

heimische und standortgerechte Laubbdume

- vorgeschiagene Strducher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa i.S.

Vibrunum lantana

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schlehdorn
Wildrosen
Schneeball

zu pflanzende Baume, siehe Festsetzung A.7.b)
(ohne Standortfestsetzung)

Private Griinflache gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO

C)O
o)
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Gemeinde Landsberied 3. Anderung des Bebauungsplans
.An der Schlossbergstrasse”

8. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Fotovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschlussméglich-
keiten fir diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

9. Energieversorgung
Stromversorgungskabel sind auf den Baugrundstiicken unterirdisch zu verlegen.

10.Vermaliung
> 10,00 b Mafangabe in Metern; z.B. 10,00

B. HINWEISE

1. Grundstiicke
130/5 Flurstticksnummer; z.B. 130/5
bestehende Flurstlicksgrenzen

Fa
S

Q

2. Gebaude

I\ \l bestehendes Hauptgebdude
NHHINE= bestehendes Nebengebaude

E vorgeschlagene Bebauung

Carport / offene Uberdachung

abzubrechende Bebauung

3. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Landsberied im Trennsystem.

b) Das anfallende Oberflaichenwasser darf nicht auf éffentliche Flachen abgeleitet werden.

c) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tiber die
belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu
beachten bzw. die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen
unter 1000 m?. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als méglich
Zu vermeiden.

Fassung vom 29.04.2020 Seite 4/8



Gemeinde Landsberied 3. Anderung des Bebauungsplans
LAn der Schlossbergstrasse®

d) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gliltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Firstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

4. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen zu
sammelin (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

5. Artenschutz

Vor dem Abriss von Gebduden muss sichergestelit sein, dass die Gebdude nicht Quartier-
standort von Flederm&usen bzw. Brutplatz von Geb&udebriitern wie Mauerseglern, Mehl-
schwalben oder Sperlingen sind. Bei einem Vorkommen dieser Tierarten stellt der Abriss
von Gebduden einen Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG dar.

6. Immissionsschutz

a) Das Baugebiet befindet sich westlich einer Zimmerei / Schreinerei (FI.Nrn. 5/1 und 5/2).
Auf die Emissionen aus dem Gewerbebetrieb und dem resultierenden Verkehrsaufkom-
men wird hingewiesen (siehe Immissionsgutachten Dorsch Consult vom April 2001).

b) Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen sind
ortstiblich, trotz einer ordungsgemalen Landwirtschaft unvermeidlich und miissen des-
halb nach § 906 BGB hingenommen werden. Zu den ortsublichen landwirtschaftlichen
Immissionen gehdéren auch der Viehtrieb, die Weidehaltung von Tieren und der Betrieb
von landwirtschaftlichen Maschinen.

7. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Firstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen.

Landsberied, den 18"""'2020 Utting, den ................ 1,(2 Q.
\)\e PRCHITS,

Andrea Schweitzer

N
Sllke Dreger
(Erste Blirgermeisterin

A. Iv ., - - -
L
=( Ianfer’u@rln m 4
< ,,"
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Gemeinde Landsberied 3. Anderung des Bebauungsplans
.An der Schlossbergstrasse”

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Landsberied hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.10.2018
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,An der Schlossbergstrasse” im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 BauGB
beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 15.01.2020 orts(iblich
bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wahrend der Zeit vom
23.01.2020 mit 24.02.2020 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung i.d.F. vom 17.12.2019 unterrichten.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2020 mit 24.02.2020 beteiligt.

3. Die Gemeinde Landsberied hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.04.2020
den Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 29.04.2020 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

ortsublich bekannt
gemacht. Der Anderungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und kann
ab .. 1.2..Juni. 2020...... auf Dauer im Rathaus Mammendorf, Augsburger Str. 12 sowie in
der Gemeindekanzlei Landsberied, Schlossbergstr. 4 wahrend der allgemeinen Offnungs-

Zeiten eingesehen werden.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der

Andrea Schweitzer
Erste Blrgermeisterin
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Gemeinde Landsberied

3. Anderung des Bebauungsplans
LAn der Schlossbergstrasse”

GEMEINDE LANDSBERIED :J
VGem Mammendorf y

3. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan
,An der Schlossbergstrasse”

D. PLANZEICHNUNG ZUR SATZUNG

Fassung vom: 17.12.2019
Satzungsfassung vom: 29.04.2020

Landsbeﬂed,den.j .....................

Andrea Schweitzer
Erste Blrgermeisterin

Scmiopbergstrabe
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Gemeinde Landsberied 3. Anderung des Bebauungsplans

+An der Schiossbergstrasse”

GEMEINDE LANDSBERIED

3. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
+An der Schlossbergstrasse*

E. UBERSICHT
Gesamter grauer Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der Schlossbergstrasse®

(F. 20.02.2002), worin die erhthte Grundflachenzahl (GRZ 0,25 / ohne Grundflachen
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO) zuldssig ist.

Roter Geltungsbereich (F. 29.04.2020):
3. Anderung des Bebauungsplans ,An der Schlossbergstrasse*

o 00 AP LANDSBERED

x rﬁ 2N A € N
- % \_
/‘\\ \ .'___I 165 725/';/ \‘)\ 8 N 23976
\ % = \/‘ o
\‘- [ a4 > ey 475 A, 5103
\ o \ s A N NN
)‘\\\ it 168 \ o \ \) /A /{
\‘/\ —~ . (/'\\ 0?9 NS 9 N 9
158 ! e ) N\ A > ‘0;\ 12318 - Nt 477 . 5104
A | SRR 2R M1/2500
A, f’) cn \\._,"\' \/ '\/ N > A v
/\ o TS 18T A : AN
> \ /"‘\
_/ 180/4 S
_F 2. 163/ %
%

vsz/z N 2 o P 5
X < N 510/7

’*-;
- 155/3

16

3/ Ny . : \ \ [
\ | o2 b
L | S ¥
4 L 12371 3! |
159,72 . « \ '_ r L 3

5o |
Z\, 21
- \ (‘
= A \ ) 212\
i \ - 21/4
S
155 ] ,-.\f X
\ } \’) 121/6
e 120 A azis, ca,:o P
) 2i/3 R AN
C \ pSsnsT
) =
116 \

n/2 !
\ E] 38/1

341 31 o 4 1873
O s/t 321 30/4 ”
g \
e T

/3

Fassung vom 29.04.2020 Seite 8/8



Gemeinde Landsberied 3. Anderung des Bebauungsplans
+An der Schlossbergstrasse”

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK GEMEINDE LANDSBERIED
{ VGem Mammendorf

F. BEGRUNDUNG zur

3. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan

»An der Schlossbergstrasse

1. Lage, Grole und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im Studosten der Gemeinde Landsberied im Schusterweg, der
als ,verkehrsberuhigte Zone* festgesetzt ist. Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet
sich eine Zimmerei mit Schreinerei auf den FI.Nm. 5/1 und 5/2. Der Anderungsbereich umfasst
634 m? (FI.Nr. 130/5, Gmkg. Landsberied) und ist mit einem Wohngeb&ude sowie einem Neben-
gebaude bebaut.

Der StralRenverlauf des Schusterwegs folgt dem von Siiden nach Norden fallenden Gelande.
Innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,An der Schlossbergstrasse® fallt das Gelande
von Sid nach Nord um ca. 7, 0 m.

Der Baugrund besteht aus Lehm bis lehmigem Kies, zum Teil vermischt mit lehmigen Fluss-
sandschichten. Das Grundwasser liegt ca. 15,0 m bis 20,0 m unter dem Geldnde. Gebdude
sind gegebenenfalls gegen Schichtwasser zu schitzen. Nachdem die Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Baugebiet nicht vollstandig méglich ist, kann der Uberlauf aus den Versicke-
rungsanlagen in den Trennwasserkanal eingeleitet werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,,An der Schlossbergstrasse” i.d.Fassung vom 20.02.2002 (6ffentlich bekannt
gemacht am 07.03.2002) wurde zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des
Planungsgebietes aufgestellt. Er wurde in der Vergangenheit zweifach ge&dndert.

Im Rahmen der 1. Anderung (Rechtsverbindlich seit 18.02.2009) wurde der 2. Satz in Festset-
zung Nr. 3 ersatzlos gestrichen, wonach Garagen einen Mindestabstand von 5,50 m von der
Strafdenbegrenzungslinie haben miissen. Ferner wurde in Festsetzung Nr. 11 der Satzteil ,und
talseitig 0,80 m* ersatzlos gestrichen. Dies betraff die zuldssige Oberkante des Erdgeschoss-
Rohfussbodens.

Im Rahmen der 2. Anderung (Rechtsverbindlich seit 08.10.2015) wurde der bisher als ,Mischge-
biet* (MI) festgesetzte Bereich im Sudosten als ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt, nach-
dem dort die Errichtung eines Wohngebaudes (in Form eines Doppelhaus) geplant war bzw. die
bestehende Wohnnutzung eines weiteren Gebaudes planungsrechtlich gesichert werden sollte.
In Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde (LRA FFB) wurden kiinftige Bauherren
auf die Uberschreitung der zuldssigen Larmwerte am Tag hingewiesen (58 dB(A)).

Bei den griinordnerischen Festsetzungen wurde im Rahmen dieses 2. Anderungsverfahrens die
Festsetzung zur privaten Grinflache gestrichen, wonach diese bei der Ermittiung der Grundfla-
chen mitzurechnen seien.

Der Gemeinderat beschloss in seiner éffentlichen Sitzung am 10.10.2018 die vorliegende 3. An-
derung des Bebauungsplans ,An der Schlossbergstrasse®, wodurch eine weitere Wohneinheit auf
dem Grundstiick der ortsanséssigen Familie geschaffen werden soll.

Der seit 23.07.1990 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Landsberied i.d.F. vom
19.03.1990 wurde von der Regierung von Oberbayern mit letzlichem Bescheid vom 19.03.1990
(Az. 420-4621 FFB 14-1) genehmigt. Inzwischen wurde er 9-fach geéndert.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans ,An der Schlossbergs-
trasse” ist im Flachennutzungsplan als ,Dorfgebiet® (MD) dargestellt. Die erfordertiche Anpassung
des Flachennutzungsplanes im Bereich des Planungsgebietes in ,Aligemeines Wohngebiet‘ (WA)
wird bei ndchster Gelegenheit vorgenommen.
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Gemeinde Landsberied 3. Anderung des Bebauungsplans
.An der Schlossbergstrasse”

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans ,An der Schlossbergstrasse®
ist es, eine Nachverdichtung auf FI.Nr. 130/5, Gem. Landsberied, zu ermdglichen.

Die ortsansassigen Grundstlickseigentimer beantragten im Jahr 2018 bzw. 2019, die Baugren-
ze nach Sltdosten zu erweitern, zur Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit auf einem be-
stehenden Nebengebaude. Filr die Umsetzung des geplanten zweiten Hauptgebaudes wird die
Erhéhung der GRZ von 0,22 auf 0,25 beantragt. Im Sinne der Gleichbehandlung soll die erhéhte
Grundflichenzahl gemald Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2019 flr den gesamten Gel-
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,An der Schlossbergstrasse® gelten. Das
erhéhte Mafd der Nutzung folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der gebotenen Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung bestehender
Baugebiete. Die Gemeinde Landsberied kann so einen Beitrag zur Entspannung der Wohnungs-
knappheit im Grof3raum Minchen leisten.

4. Festsetzungen und Hinweise
Die Art der Nutzung bleibt wie im umliegenden Planungsbereich ,Allgemeines Wohngebiet" (WA).

Als Mal der Nutzung wird eine GRZ | von 0,25 in Verbindung mit maximal zwei zulassigen Vollge-
schossen festgesetzt. Es kdnnen sich bis zu 158 m? an Gberbaubaren Grundflachen fir Hauptan-
lagen ergeben.

Der bisherige Bauraum auf FI.Nr. 130/5 wird entsprechend des Antrags auf Vorbescheid vom
20.09.2018 nach Sidosten erweitert. Die Firstrichtung des geplanten Neubaus wird Gber die
langere Gebaudeseite festgesetzt. Um moglichst wirtschaftlich ein Geb&ude mit Unterkellerung im
stark geneigten Gelande zu errichten, wird die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens des
Neubaus auf max. 1,50 m Gber dem vorhandenen Stralenniveau im Eingangsbereich festgesetzt.

Die o6stliche und siidliche ,private Grinflache® wird entsprechend den baulichen Anlagen zu-
riickgenommen bzw. ausgespart. Die festgesetzten Baumpflanzungen (je angefangene 200 m?
Grundsticksflache ein Laubbaum bzw. zwei Obstbdume) miissen, wie im Ur-Plan auf dem Bau-
grundsttck erfolgen, somit ergeben sich keine weiteren Auswirkungen auf Natur und Landschaft,
im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Damit ist kein Ausgleich erforderlich.

Die erforderlichen Steliplatze kénnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Neu aufgenommen werden Festsetzungen und Hinweise zur Energieversorgung, zum Klima-
schutz, zum Artenschutz (nachdem das bestehende Nebengebdude abgerissen wird) sowie zur
Wasserver- und Entsorgung.

5. Technische Versorgung / Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber die Gemeinde Landsberied. Léschwasser wird durch die Be-
reitstellung der offentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt Gber das bestehende Netz der Stadtwerke Furstenfeldbruck.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennystem Uber die Gemeinde Landsberied.
Die Millentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Flirstenfeldbruck (Abfallwirtschaftsbetrieb).

6. Immissionsschutz

Im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,An der Schlossbergstrasse® wurde im April
2001 eine schalltechnische Untersuchung durch das Ing. Biiro Dorsch Consult durchgefihrt, die
die Emissionen des 6stlich gelegenen Gewerbebetriebes (Zimmerei / Schreienerei) im Hinblick
auf die umliegende Wohnbebauung erfasst und bewertet. Im Bereich der FI.Nr. 130/5 wird der
Immissionsrichtwert fiir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag eingehalten. Von Sei-
ten des Betriebsinhabers der Zimmerei bestehen keine Einwénde gegen eine Wohnbebauung.

7. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Flrstenfeldbruck sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen bekannt.
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Gemeinde Landsberied 3. Anderung des Bebauungsplans
+An der Schlossbergstrasse”

8. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt,
da es sich um eine Neu-Uberplanung von bereits im Rahmen eines Bebauungsplans tberplanter
Flachen bzw. eine Nachverdichtung handelt. Die festgesetzte zulassige Grundfiache liegt deutlich
unter 20.000 m2. Da durch die Anderung des Bebauungsplans keine Vorhaben zuldssig werden,
die einer Pflicht zur Durechfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen, ist
eine allgemeine Vorprifung nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter oder dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind. Somit sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht
erforderlich.

Andrea Schweitzer
Erste Blrgermeisterin
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