Gemeinde Adelshofen

NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche
4. Sitzung des Gemeinderates Adelshofen

vom 26. Marz 2026
Sitzungssaal der Gemeinde Adelshofen

Vorsitz:

Erster Burgermeister Robert Bals
Schriftfuhrer:

Sonja Engl

Der Vorsitzende erkléarte die Sitzung um 18:00 Uhr fir er6ffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemal3 geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Adelshofen ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Johannes Dittert

Sylvia Eschert

Robert Hartl

Petra Schéfer

Heinz-Josef Schmitz

Matthias Stang|

Wolfgang Weigl

Zweite Burgermeisterin Margit Pesch

Dritter Burgermeister Stefan Heitler

Entschuldigt sind
Frank Bischoff
Alexandra Kral
Christine Steber
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Offentliche Sitzung:

Abschluss neuer Warmelieferungsvertrage fur gemeindliche Gebaude mit der
TOP 1. Nahwarme Adelshofen

Bekanntgabe
Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 006/2025 vom 09.03.2026 (geanderte Planung)
TOP 2. Vorhaben: Aufstellung und Betrieb eines Warmespeichers,Nutzolumen ca. 1500m3

Bauort: Nahe Kr FFB 3 ,FI.Nr.: 272/1 Gmk. Luttenwang
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Offentliche Sitzung

TOP 1. Abschluss neuer Warmelieferungsvertrage fir gemeindliche Gebaude mit der
Nahwarme Adelshofen

Sachvortrag:

Stellungnahme von Herrn Schulz als Vertreter der Sonnensegler (personlich vor Ort) zum
Beschluss des Gemeinderats vom 12.03.2026 und finale Beschlussfassung unter
Einbeziehung der vorgetragenen Positionen.

Auf die Beratung in der Sitzung vom 13.11.2025 wird verwiesen. Der Gemeinderat hat in dieser
Sitzung beschlossen:

Der Gemeinderat Adelshofen hat Kenntnis vom Inhalt des Entwurfs der neuen Warmelieferungs-
vertrage in der Fassung vom 06.11.2025 zwischen der Nahwarme Adelshofen GmbH & Co KG
und den von der Nahwarme versorgten Gebauden der Gemeinde Adelshofen.

In den Entwurf sind folgende Vereinbarungen aufzunehmen:

Der Grundpreis in Héhe von 500,- € brutto ist ein Jahresbetrag.

In Buchstabe ,J Besondere Vertragsbedingungen*® ist festzuhalten, dass der Grundpreis bereits fiir
10 Jahre entrichtet wurde und deshalb eine Preisanpassung hierfir erst ab dem 01.01.2033
erfolgt.

Die technischen Voraussetzungen und Schnittstellenbeschreibung sind weiterhin als Anlage zum
Warmelieferungsvertrag aufzunehmen.

Die Stellungnahme des Gemeindetages ist abzuwarten.

Die Zweite Burgermeisterin wird bevollmachtigt, die neuen Warmelieferungsvertrage nach
Einarbeitung der vorstehenden Vereinbarungen zu unterzeichnen, wenn seitens des
Gemeindetages keine Bedenken bestehen. Die Zweite Blrgermeisterin wird weiter bevollméchtigt,
die SEPA-Lastschriftmandate zu unterzeichnen.

Der zustandige Referent vom Bayer. Gemeindetag, Herrn Graf, empfahl, aufgrund der
Erfahrungen und Expertise in Sachen Nahwéarme mit der C.A.R.M.E.N. e.V. Kontakt aufzunehmen.

C.A.R.M.E.N. e.V,, das Centrale Agrar-Rohstoff Marketing- und Energie-Netzwerk, wurde am 6.
Juli 1992 in Rimpar bei Wirzburg durch den Freistaat Bayern gegriindet. Anfang 2001 wurde der
eingetragene Verein Teil des Kompetenzzentrums fir nachwachsende Rohstoffe mit Sitz in
Straubing. Seit 2012 unterstitzt C.A.R.M.E.N. e.V. zudem aktiv die Umsetzung der Ziele der
Energiewende.

Der von 108 Mitgliedern getragene Verein beschaftigt aktuell 50 Mitarbeitende. Diese befassen
sich mit den Themen Holzenergie und Warmenetze, Erneuerbare Energien sowie Biogas und
Mobilitat. Weitere Schwerpunkte sind die stoffliche Nutzung Nachwachsender Rohstoffe,
Erneuerbarer Kohlenstoff und Nachhaltigkeit. Thementbergreifend werden Fragestellungen der
Biobkonomie, Energieeffizienz und Akzeptanz behandelt.

Herr Schoberl von C.A.R.M.E.N. teilte zun&chst mit, dass aus seiner Sicht flr eine neue
Heizungsversorgung der Arbeitspreis von urspriinglich ca. 8 Ct/kWh zu niedrig kalkuliert war.
Nachdem im urspriinglichen Vertrag nur eine Gleitklausel bezogen auf die Preisentwicklung bei
den Holzhackschnitzeln vereinbar war, ist eine Steigerung beim Arbeitspreis auf ca. 13 Ct/kWh
nicht zu rechtfertigen.

Grundsatzlich kdnnen die im neuen Vertragsentwurf vorgesehenen Indexwerte zur Berechnung
der Gleitklausel fir den Arbeitspreis herangezogen werden. Dies ergibt sich aus der vom
Bundeswirtschaftsministerium erlassenen Verordnung tber Allgemeinde Bedingungen Uber die
Versorgung von Fernwarme (AVBFernwarmeV).

Bei einem neugebauten Netz waren Vollkosten von ca. 13 Ct bis 14 Ct/kwh im normalen Bereich.
Zu den Vollkosten zahlt auch der Grundpreis, wobei dieser in der hier vorliegenden Hohe (500 €/
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Jahr) zu vernachlassigen ist. Die Gemeinde kénnte sich vom Warmelieferant die Kosten fir den
Einkauf der Hackschnitzel nachweisen lassen und erfragen, wie er den Arbeitspreis gerechnet hat.
Dann bekame sie vor der Entscheidung tber die Unterzeichnung des neuen Vertrages zusatzliche
Sicherheit.

Herr Schéberl empfahl, die Gewichtung des Indexwerts fur Warme von 0,5 auf 0,2 — max. 0,3 auf
jeden Fall zu reduzieren. Hintergrund ist, dass in diesem Wert momentan neben den Kosten flr
Fernwarme auch die Preise fiir Ol und Gas und zwar sehr hoch gewichtet sind. Sollten sich also
die Preise fir die fossilen Brennstoffe erhéhen, wirde sich dies auch auf den Arbeitspreis fur die
Fernwarme auswirken, obwohl diese die Anlage nicht verwendet. Dieser Anteil (0,5) in der
Preisgleitklausel konnte fur die Gemeinde in der Zukunft zu erheblichen Preissteigerungen fiihren.

Am 20.02.2026 fand ein gemeinsames Gesprach mit Vertretern der Gemeinde Adelshofen, der
Nahwéarme Adelshofen und dem Geschéftsleiter der VG Mammendorf statt. Dabei wurden
folgende Punkte angesprochen:

- Anderung (Reduzierung) Anteil Warmeindex,

- Offenlegung Einkaufspreis Hackschnitzel,

- Regelung AVB Ziffer 7.5,

- Vertragsbeginn (ruckwirkend zum 01.07.2025),

- Zwischenablesung,

- Sicherstellung der benétigten Warmelieferung.

Herr Schulz, der als ein Vertreter der Nahwarme Adelshofen an der Besprechung teilgenommen

hat, hat zu den angesprochenen Punkten wie folgt schriftlich Stellung genommen:

1. Preisstellung: Sie haben erlautert, dass sie von CARMEN e.V., informiert wurden, dass ein
Arbeitspreis zwischen 13 und 14 ct/kWh nicht abseits der Preise fir neue Warmenetze liegt.

2. Hinsichtlich der Preisgleitklausel haben Sie nach Diskussion mit CARMEN e.V. den Wunsch
geadulert, den WPI (Warmepreisindex) weniger stark zu gewichten. Dieser beinhaltet auch
fossile Energietrager, die in Adelshofen nicht zum Einsatz kommen. Wir haben den Vertrag
und auch die Preisgleitklausel in Ubereinstimmung mit dem §24 Abs. 3 der AVBFernWV so
angelegt, dass Sie den Anforderungen der héchstrichterlichen Rechtsprechung entspricht.
Diese geht davon aus, dass ein Preisanderungsklausel mit einer halftigen Einbeziehung der
Veranderung des allgemeinen Warmemarktes rechtsicher ist. Daher haben wir das
Marktelement mit 50% gewichtet. Eine Reduktion auf 20-30 % schliel3t sich aufgrund der
angestrebten Rechtssicherheit aus.

3. Sie haben angemerkt, dass in 87.5 unserer Versorgungsbedingungen eine abweichende,
zusatzliche Preisanpassung maoglich sein wird, wenn behdrdliche oder staatliche Zusatzkosten
auf uns als Versorger zukommen. Das ist grundsatzlich richtig und ist so formuliert, dass das
nur moglich ist, wenn die Preisindizes diese Verteuerung unserer Lieferung nicht oder nicht
angemessen berticksichtigen. Das ware zum Beispiel der Fall, wenn Holz vom
Brennstoffemissionshandel nicht mehr ausgeschlossen wird, auch teilweise. Dann hatten wir
das Recht, die dadurch induzierte Preisanpassung weiterzugeben. Auch bei zusatzlichen
Steuern ware das der Fall - sofern es diese heute noch nicht gibt. Wenn diese
Kostensteigerung in den Indizes bereits abgebildet wird (z.B. durch Steuern, die der
Inverkehrbringer/Holzproduzent zu zahlen hat), werden die Indizes steigen und wir haben das
Recht dann nicht. Dieses Recht ist tiblich und wirde unsere Kunden ja auch treffen, wenn sie
mit Holz heizen wirden.

4. Aus Transparenzgrinden kommen wir Ihrer Aufforderung gern nach und bestétigen ihnen
gern, dass wir Ihnen unsere durchschnittlichen Beschaffungskosten fur die Holzhackschnitzel
auf Jahresbasis kommunizieren werden. Mit Erstellung des Jahresabschlusses wird diese Zahl
vorliegen.

5. Wir verstehen, dass ein Wechsel des Tarifs wahrend des Jahres problematisch ist.
Grundsatzlich grenzen wir den Verbrauch nach den Anforderungen der VDI-Norm 2067 ab.
Aufgrund des warmen 4. Quartals des letzten Jahres ist diese Berechnung fir viele Kunden
vorteilhaft und fhrte nur in Einzelféllen zu Klarungsbedarfen. Gern kommen wir lhrem Wunsch
nach der Kontrolle dieser Werte nach. Dazu werden wir den Zahler in der Mehrzweckhalle
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ablesen und mit der Hochrechnung vergleichen: Sofern der Zahlerwert fur die Gemeinde
vorteilhafter ist, nutzen wir diesen (und dann auch automatisch die Werte der anderen
gemeindlichen Liegenschaften) fur die Abrechnung. Die Z&hlerstande werden in den Zahler
jeweils zum Monatsersten riickwirkend fiir 36 Monate gespeichert.
Die Nahwérme Adelshofen hat der Gemeinde mit E-Mail vom 07.11.2025 die neuen
Vertragsentwirfe zukommen lassen. Im Vertragsrecht sind grundsatzlich auch riickwirkende
Vereinbarungen moglich. Dabei missen die Vertragsparteien jedoch tUbereinstimmend den
entsprechenden Willen zur riickwirkenden Geltung erklaren. Zur Sicherstellung der benétigten
Warmelieferung wurde mitgeteilt, dass eine Verbesserung der Situation geplant ist. Voraussichtlich
wird diese jedoch noch nicht fir den Winter 2026/27 mdglich sein, wurde aber fir den Winter
2027/28 zugesagt.

Herr BGM Bals ist personlich beteiligt und ist von Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
Er rickt vom Beratungstisch ab und tbergibt Frau 2. BGMin Margit Pesch das Wort.

Frau Pesch erklart kurz den Hintergrund der spontan einberufenen Sondersitzung.

Letzte Sitzung wurde dieser TOP mit ged&ndertem Warmepreisindex beschlossen. Dies wurde so
weitergeleitet, aber von den Sonnenseglern nicht akzeptiert. Deshalb hat Frau Pesch Herrn Schulz
von den Sonnenseglern gebeten, die Grinde daftir dem Gemeinderat zu erklaren.

Sie Ubergibt Herrn Schulz das Wort.
Herr Schulz bedankt sich und erklart die Sachlage aus Sicht der Sonnensegler:

Der Vertrag wurde letztes Jahr neu aufgesetzt. Der Punkt Preisanpassungsklausel wurde
angesprochen und sie sehen auch den Zielkonflikt. Herr Schulz bevorzugt Hackschnitzel und
mochte auch keine Ol Konkurrenz. Herr Schulz wartet auf eine neue Vorschrift, denn die aktuelle
wird seit 4 Jahrzehnten angewandt. Schon seit geraumer Zeit gibt es eine Rechtsprechung zu dem
Sachverhalt, was angemessen ist. Auf der sicheren Seite ist auf jeden Fall 50 Kostenelemente zu
50 Marktelemente, das wére rechtskonform. Der Warmepreisindex bildet den Markt der deutschen
Raumbeheizung ab, den gunstigsten Versorger (friher Ol, dann Gas) zu wahlen und das Ziel ist es
den Verbraucher zu schiitzen. Das Bundesamt fiir Statistik stellt die Datengrundlage fir den
Warmepreisindex zur Verfigung. Die momentane Zusammensetzung (diese &ndert sich
dynamisch entsprechend dem tatsachlichen Warmemarkt) ist folgendermaf3en: Fernwéarme ca.
50%; Gaszentralheizung ca. 35% und Olzentralheizung ca. 15%, damit bestimmen Fernwarme
und Gas den Index klar, wahrend Ol eine kleinere, stabilisierende Rolle spielt.

Es gibt auch derzeit keinen beanspruchbaren alternativen Index. Wichtig ist auch zu wissen, dass
nur bei erforderlichen Griinden kénnte der Warmepreisindex angepasst werden. Herr Schulz geht
davon aus, dass diese Preisanderungsklausel in dieser Legislaturperiode nicht angefasst wird. Der
Index ist breit aufgestellt. Wenn wir also den Index reduzieren wirden, hatte das die Folge, dass
ein Kunde rtickwirkend bis auf 3 Jahre die Preisklausel aussetzen konnte. Und die Klausel nur fur
die Gemeinde anzupassen, wére auch nicht in Ordnung, denn dann wiirde der Preis zwischen den
Kunden auseinanderlaufen. Also es funktioniert aus Sicht von Herrn Schulz nur mit einem
einheitlichen 0,5 Index. Er mochte dafir werben, dieses mit 0,5 abzustimmen, wohlwissend dass
das nicht der optimale Index ist.

_ erklart warum er bei der letzten Abstimmung mit nein gestimmt hat, u. a. weil er nicht
mochte, dass die Gemeinde und die Birger verschiedene Vertrage bekommen und auf3erdem
auch ein wichtiger Grund war, weil man die benotigte Warme nicht herbekommit.

Frau Pesch erklart, dies sei ein strukturelles Problem, dass alle Kunden betrifft und meint, dass die
Warmeherstellung heute nicht der entscheidende Punkt ist.

B s)icht die Zusammensetzung des Warmepreisindexes an.
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Die Darstellung des Warmepreisindex in der ersten Sitzungsvorlage war nicht korrekt. Eine
Benachrichtigung tber eine die Anderung der Vorlage Uber RIS kam nicht.

Den Warmepreisindex gibt es so seit 2020 und setzt sich nach dem Statistischen Bundesamt wie
folgt zusammen:

Warmepreisindex 10,27 (Gewichtung in Promille)

davon:

Betriebskosten fiir eine Gaszentralheizung 4,92 Betriebskosten fiir eine Olzentralheizung 2,05
Fernwarme 3,3

Dies entspricht einem Anteil von ca. 32% der Fernwarme am Warmepreisindex. Die
Betriebskosten der Heizungen mit vorwiegend fossilen Brennstoffen haben einen Anteil von ca.
68%.

Der Warmepreisindex hat per 31.12.2025 einen Stand von 166 bei einem Ausgangswert von 100
im Jahr 2020, ist also gestiegen.

Sie hat ein Urteil vom BGH aus dem Jahr 2022 gefunden, in dem es rechtswirksam ist, dass die
Marktverhaltnisse so dargestellt werden, das Kostenelemente und Marktelemente nicht
zwangsweise gleichwertig 50 zu 50 abgebildet werden mussten.

Fur Herr Schulz stellt sich die entscheidende Frage wie bekommen wir einen rechtssicheren
Vertrag hin. Unsichere Preisklauseln sind fir ihn keine Option und daher bleiben fir ihn und die
Sonnensegler nur die Gewichtung von 50 zu 50 angesichts einer sattelfesten Rechtssicherheit.

B it an, fur die Gemeinde war auch der alte Vertrag rechtssicher. Die Gemeinde
hatte der Preisdnderung nicht zustimmen mussen. Und deswegen hétte ich schon erwartet, dass
der Vertragspartner bei der Preisdnderungsklausel entgegen kommt.

I /undert sich tber die Stellungnahme von der Fachstelle CARMEN, warum empfehlen
diese dann die Preisklausel so, obwohl es moglicherweise nicht eingehalten werden kann.

Zusammenfassend und abschlieRend erklart Herr Schulz, falls die Gemeinde nicht unterschreibt
und auf die Reduzierung des Warmepreisindexes von 0,5 auf 0,3 % besteht, dann misste man
wieder ganz von vorne anfangen.

Frau Pesch ist der Meinung, dass die Gemeinde unterschreiben sollte, damit nicht alles wieder von
vorne beginnt und weitergemacht werden kann. Allerdings soll schriftlich vereinbart werden, den
Preisindex jahrlich zu Gberprifen und wenn es moglich ist diesen dann auch zu korrigieren.

I findet diesen Vorschlag gut.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Adelshofen nimmt Kenntnis von den Ausfiihrungen der Verwaltung und der
Nahwéarme Adelshofen betreffend die neuen Warmelieferungsvertrage fur die gemeindlichen
Gebaude.

Die Zweite Birgermeisterin wird ermachtigt und beauftragt, die neuen Warmelieferungsvertrage zu
unterzeichnen.

Vertraglicher Zusatz: Die Preisgleitklausel ist jahrlich hinsichtlich einer méglichen Reduzierung des
Warmepreisindexes zu tberprufen.

Mit freundlichen GrifRen

Abstimmungsergebnis: 7 . 2
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Frau Schafer und Herr Dittert stimmen mit nein.
Herr Bals ist personlich beteiligt und von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

TOP 2. Bekanntgabe
Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 006/2025 vom 09.03.2026 (geanderte Planung)
Vorhaben: Aufstellung und Betrieb eines Warmespeichers,Nutzvolumen ca.
1500ms3
Bauort: Nahe Kr FFB 3 ,FI.Nr.: 272/1 Gmk. Luttenwang

Sachvortrag:
Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb eines Warmespeichers auf dem Flurstiick
272/1 der Gemarkung Luttenwang.

In der Gemeinderatssitzung vom 24. Juli 2025 wurde bereits lber einen Bauantrag zur Errichtung
und zum Betrieb eines Warmespeichers auf dem Flurstiick 272/1 der Gemarkung Luttenwang
beraten. Das Vorhaben umfasst Aul3enmafie von 9,70 m x 17,45 m sowie ein Nutzvolumen von
circa 1.000 m3. Der Gemeinderat erteilte hierzu das gemeindliche Einvernehmen. Die
Antragsunterlagen wurden anschlieRend zur abschlieBenden Prufung und Entscheidung an das
Landratsamt Furstenfeldbruck weitergeleitet.

Das Landratsamt Firstenfeldbruck teilte im Rahmen des laufenden Genehmigungsverfahrens mit,
dass das Bauvorhaben aufgrund eines zu geringen Abstands zur Kreisstral3e in der vorliegenden
Form nicht genehmigungsfahig ist.

Im Rahmen eines anschlieRenden Vor-Ort-Termins am 27.02.2026 zwischen dem Bauherren
Vertretern des Landratsamtes sowie der Verwaltung wurde die Situation erdrtert. Dabei
verstandigten sich die Beteiligten darauf, dass ein geanderter Bauantrag eingereicht wird. Diese
Planung sieht vor, dass das geplante Bauwerk einen Mindestabstand von 10,0 m zur Kreisstraf3e
einhalt.

Der Bauherr hat den urspringlichen Bauantrag (Warmespeicher mit 9,70 m x 17,45 m und ca.
1.000 m3 Nutzvolumen) zuriickgezogen und eine neue gednderte Planung eingereicht. Der
aktuelle Antrag bertcksichtigt das Ergebnis des Gesprachs vom 27. Februar 2026 und halt nun
den geforderten Abstand von 10,0 m zur Kreisstral3e ein. Im Zuge dieser Umplanung verandert
sich die Kubatur des Warmepufferspeichers: Die neuen AuRenmalie betragen ca. 11,85 m x 17,66
m, was einem erhdhten Nutzvolumen von ca. 1.500 m3 entspricht.

Auf Grundlage des Beschlusses vom 24.07.2025 wurde der geénderte Bauantrag auf dem
Verwaltungsweg an das Landratsamt Firstenfeldbruck tGbermittelt.

BGM Bals informiert den Gemeinderat Uber den stattgefundenen Ortstermin mit dem Betreiber
und tber die geringen Anderungen, die Anbauverbotszone, auf die der Landkreis besteht, der
geanderte Mindestabstand von 10 m zur Stral3e, die dann der Betreiber letztendlich akzeptiert hat,
auch die geringe Abweichung der GroR3e und des Nutzvolumens.
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Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 18:45 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Adelshofen

Vorsitzender
Robert Bals Sonja Engl
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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