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Satzungsfassung vom: 06.12.2021

Die Gemeinde Mittelstetten

erlasst gemal § 2 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 5 u. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuchs - BauGB - sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern - GO - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkraftretens dieser Satzung glltigen
Fassung - diese 3. Erweiterung der Ortsabrundung fiir den Bereich des Ortsteils ,Vogach*“ als

Satzung :
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Gemeinde Mittelstetten 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Vogach”

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN / TEXT
§1
Geltungsbereich

a) ‘—T— C— =R —{ Teilabschnitt der Geltungsbereichsgrenze der bestehenden
Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 28.07.1997, der entfalit
]

= — Geltungsbereichsgrenze der 3. Erweiterung

b) Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung fur den Ortsteil ,Vogach®
i.d.F. vom 28.07.1997 wird entsprechend der Darsteliung im beigefligten Lageplan vom
06.12.2021 erweitert.

Die im Erweiterungsbereich liegende AuRenbereichsflache (rd. 951 m?, FI.Nr. 2358/3)
wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil i.S. des § 34 BauGB einbezogen.

c) Der die Grenzen dieses Erweiterungsbereiches darstellende, beigefligte Lageplan
(M 1:1000) vom 06.12.2021 ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung und tritt im
Falle etwaiger Anderungen oder Aufhebungen von Flurnummern als zeichnerische
Bestimmung der Geltungsbereichsgrenze an deren Stelle.

d) Die Satzung ist in der Gemeindeverwaltung Mittelstetten, Schulstrale 9, 82293 Mittel-
stetten sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Augsburger Str. 12, 82291
Mammendorf niedergelegt und kann dort wahrend der allgemeinen Dienststunden einge-
sehen werden.

§2
Planungsrechtliche Zuldssigkeit
Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Geltungsbereichsgrenze ist die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach den Vorschriften des § 34

BauGB zu beurteilen, sofern sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt.

§3

Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 28.07.1997 ein-
schlieBlich Lageplan bezuglich der in § 1 genannten Grundstiicksflachen erweitert.

§4
Festsetzung durch Planzeichen und Text
a) TR TR T T Baugrenze
Im Bereich der Baugrenze ist nur eine Bebauung mit einem Einzelhaus mit Satteldach
in E+D-Bauweise mit einem Kniestock von maximal 0,75 m zuléssig.

b) Garagen und Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
jedoch nicht im Bereich der Ortsrandeingriinung. Garagen sind mit einem Stauraum von
5,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen herzustellen.

c) Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren
(z.B. Schotterrasen, sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.4.).

§5

Griinordnung

_ Ortsrandeingriinung (Breite 4,0 m) aus heimischen

Strauchern und Baumen oder als Streuobstwiese.
Die Grenzabstande nach Art. 48 bzw. Art. 49 AGBGB sind zu beachten.
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Gemeinde Mittelstetten 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
far den Ortsteil ,Vogach*

§6

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde Mittelstetten 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Vogach®

B. HINWEISE
§1

Grundstiicke und Gebiude

23587 Flurstiicksnummer; z.B. 2358/1
i o

—~—] bestehende Grundstlicksgrenze

L —l bestehende Hauptgebaude

I”HHHHHE bestehende Nebengebiude

§2

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler untertiegen der Meldepflicht und sind gemaf
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Fiirstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

§3

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die belebte
Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu beachten bzw.
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen unter 1000 m?2.
Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als méglich zu vermeiden.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie méglich zu halten.

§4

Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planungsbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Fiachen unentgeltlich zu dulden und hinzuneh-
men. Die Belastungen entsprechen hierbei den tblichen dérflichen Gegebenheiten und sind
mit dem ,j&ndlichen Wohnen* vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeléstigung (Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeitrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.
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Gemeinde Mittelstetten 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Vogach®

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mittelstetten hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 03.05.2021 beschlossen, den im Zusammenhang bebauten Bereich durch die
vorliegende 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Vogach” gem. § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 und 3 BauGB zu erweitern.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 24.02.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der erweiterten Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 06.12.2021
wurde vom 04.03.2022 mit 04.04.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom
04.03.2022 mit 04.04.2022 gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB beteiligt.

3. Die Gemeinde Mittelstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.05.2022
die 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,Vogach® in der
Fassung vom 06.12.2021 gemaMR § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

Franz Ostermeier
Erster Burgermeister

4. Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Mittelstetten Uber die Ortsabrundungssatzung

wurde am O 1 5€p. 2001 ik bekannt gemacht (§ 34 Abs. 6 Satz 2 i.V.m.

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Ortsabrundungssatzung ist damit gemaf § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mittelstetten, den UZSBD.Z“ZZ
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Gemeinde Mittelstetten 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Vogach*“
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Begriindung — 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung “Vogach®
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Anlass und geplante Nutzungen

Ein ortsanséssiger Bauwerber trat im Jahr 2020 mit einem Bauwunsch im Ortsteil
Vogach an die Gemeinde Mittelstetten heran. Nach Auffassung der Gemeinde ist die
beantragte Baurechtsausweisung mit einer geordneten stadtebauliche Entwicklung ver-
einbar, daher beschloss der Gemeinderat am 03.05.2021, im Rahmen einer 3. Erweite-
rung der Ortsabrundungssatzung ,Vogach*, eine weitere Wohnbauflache fiir die einhei-
mische Familie zu schaffen.

Mitte des Jahres 2020 beantragte der Sohn des damaligen Grundeigentimers der FI.Nr.
2358/3, Gemarkung Mittelstetten, ein Wohngebaude zum Selbstbezug errichten zu dir-
fen (Schreiben vom 20.08.2020).

Die gegenstandiiche Flache liegt auBerhalb der Grenzen der rechtskréaftigen Ortsabrun-
dungssatzung des Ortsteils Vogach aus dem Jahre 1997 und ist derzeit folglich dem
planungsrechtlichen Au3enbereich zuzuordnen, somit grundsétzlich nicht bebaubar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mittelstetten ist das Grundstick als
.Dorfgebiet”, ,Ortsrandeingriinung” bzw. ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Die sudlich angrenzende GemeindeverbindungsstraBe Vogach - Weyern liegt im Eigen-
tum der Gemeinde. Sie ist derzeit nur mit einer Spritzdecke befestigt und verfligt ber
keine Ausbaumerkmale einer zum Anbau bestimmten OrtsstraBe. Fur kinftige Verbrei-
tungen der Verkehrsflache um mind. 0,50 m wurden Grunderwerbs-Verhandlungen mit
den Grundeigentimern beschlossen. Zusétzlich sollen Kostenlibernahme-Vertrage mit
den Antragstellern abgeschlossen werden, um die nétigen Verlangerungen der Entwas-
serungsleitungen zu vereinbaren. Zum heutigen Zeitpunkt ist das beantragte Bauvorha-
ben weder durch eine gemeindliche Schmutz- und Regenwasserentsorgungsleitung,
noch durch eine Wasserversorgungsleitung des Wasserzweckverbandes der Adelburg-
gruppe erschlossen.
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Begrundung - 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung “Vogach®
GEMEINDE MITTELSTETTEN

2. Planungsziele

Die Gemeinde Mittelstetten beabsichtigt mit der vorliegenden 3. Erweiterung der Ortsab-
rundungssatzung ,Vogach*, neue Wohnbaufidchen fir Teile der einheimischen
Bevolkerung im Ortsteil Vogach zu ermdglichen.

Die im 0.g. Erweiterungsbereich liegenden ,Flachen fiir die Landwirtschaft” (Teilflachen
der FI.Nr. 2358, Gemarkung Mittelstetten) werden in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Vogach einbezogen und die Grenze des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils wird nach Osten ergénzt (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB). Innerhalb des Gel-
tungsbereichs der erweiterten Ortsabrundungssatzung ist die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Erweiterungsfléchen sind tiberwiegend durch die vorhandene angrenzende Bebau-
ung gepragt und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs.
5 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Sie grenzen unmittelbar an den bisherigen Geltungsbereich der
Ortsabrundungssatzung bzw. an die bestehende Bebauung an. Zur Regelung der tber-
baubaren Flachen wird ein Bauraum festgesetzt, worin in E+D-Bauweise ein Einzelhaus
mit Satteldach mit maximal 0,75 m Kniestock errichtet werden darf. Dies ist der Orts-
randlage geschuldet und gewéhrleistet die Errichtung eines Baukérpers, der der umge-
benen Wohnbebauung entspricht. Die Lage der nachzuweisenden Stellplatze ist dem
Bauwerber freigestellt, jedoch diirfen diese nicht im Bereich der Randeingriinung liegen.
Die Erweiterung nach Osten ist aus ortsplanerischen Aspekten vertretbar, da der Gel-
tungsbereich der rechtsverbindlichen Ortsabrundungssatzung sich nordlich ebenfalls
nach Osten erweitert.

3. Immissionsschutz

Die an den Anderungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden
auch kiinftig intensiv bewirtschaftet. Auf die geplante Wohnbebauung kénnen daher Im-
missionen aus der ordnungsgeméBen Landwirtschaft einwirken (u.a. Viehtrieb bzw. Be-
trieb von landwirtschaftlichen Maschinen), die geméai § 906 BGB hingenommen werden
missen.

4. Grinordnung

Zur harmonischen Einbindung des geplanten Bauvorhabens in den angrenzenden
Landschaftsraum am dstlichen Ortsrand von Vogach ist eine 4,0 m breite Ortsrandein-
griinung aus Strauchern, Baumen bzw. Streuobst in der vorliegenden 3. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung festgesetzt. Hierbei ist ein Stamm-Abstand von 4,0 m bei
Baumpflanzungen zu den angrenzenden landwirtschatftlichen Flachen einzuhalten

(Art. 48 u. 49 AGBGB).
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