Gemeinde Mittelstetten

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
5. Sitzung des Gemeinderates Mittelstetten

vom 5. Mai 2025
Sitzungssaal der Gemeinde Mittelstetten

Vorsitz:

Erster Burgermeister Franz Ostermeier
Schriftfihrerin:

Maria Riepl

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fur eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
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stimmberechtigt. Der Gemeinderat Mittelstetten ist somit beschlussfahig.
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Renate Anzenhofer

Marco Bodin

Gebhard Dorr

Friedrich Kiser

Sebastian Klingl
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Michael Robeller

Entschuldigt sind
Andreas Sporl
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde
Sachvortrag:
keine
| TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 07.04.2025

Beschluss 1:
Der Gemeinderat Mittelstetten genehmigt die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom
07.04.2025.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 3. 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Tegernbach" in der
Gemeinde Mittelstetten;
Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange im Verfahren nach § 34 Abs. 6i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 sowie
84 Abs. 2i.V.m. § 4a BauGB
Satzungshbeschluss

Sachvortrag:
Von der Bauverwaltung wurden insgesamt 29 Trager offentlicher Belange angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten. Von den T. 6. B. haben keine Stellungnahme abgegeben:

1) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
3) Erzbischofliches Ordinariat Miinchen

4) Katholisches Pfarramt

5) Bayerischer Bauernverband

6) Bayernwerk Netz GmbH

7) Bund Naturschutz Bayern e.V.

8) Energie Sudbayern

9) Landesbund fur Vogelschutz

10) Kreisheimatpflegerin

11) REMONDIS GmbH & Co. KG

12) Freiwillige Feuerwehr Tegernbach

13) Abteilung Il1I/1

14) Abteilung IV/2

15) Abteilung I11/1

16) miecom-Netzservice GmbH

17) M-net

Keine Einwéande vorgebracht haben:

18) Regierung von Oberbayern
19) Staatliches Bauamt Freising
20) Regionaler Planungsverband
21) Bischofliche Finanzkammer
22) Deutsche Telekom

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Mittelstetten vom 05.05.2025 Seite | 3



23) Vodafone Kabel Deutschland GmbH
24) bayernets GmbH

5 Tréager offentlicher Belange haben Einwénde, die abzuwagen und beschlussmafig zu behandeln
sind vorgebracht:

25) Landratsamt Furstenfeldbruck

26) Wasserwirtschaftsamt Minchen

27) Landratsamt Furstenfeldbruck - Brandschutzdienststelle
28) Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe
29) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Es liegen keine Burgereinwénde vor.

Il. Beschlussvorschlage:

Stellungnahme des Landratsamtes Firstenfeldbruck vom 14.03.2025:

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Mittelstetten beabsichtigt, mit der 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung am
sudlichen Ortsrand Tegernbachs die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung des
Flursticks 18/7 bzw. 18 durch (im Vergleich zur Vorplanung) nunmehr zwei Wohngebaude zu
schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurden die Baurdume um einen Meter im Suden verkirzt
und eingemalit, die Ortsrandeingriinung mit MalRnahmen festgesetzt, die max. Wandhohe (von 6,0
m auf 5,50 m) wie auch die max. Dachneigung (von 45° auf max. 38°) wurde verringert und
Festsetzungen hinsichtlich wasserrechtlicher Belange ergénzt. Die erforderliche Berichtigung des
rechtsgultigen Flachennutzungsplanes wurde erganzt, sowie die Begrindung dahingehend
geandert. Zudem wurde die Begriindung hinsichtlich Hochwasser- / Natur- / und Denkmalschutz
erganzt bzw. konkretisiert.

(1) Allgemein und Ortsplanung
Allgemein und Ortsplanung

Wir weisen erneut darauf hin, dass eine ausreichende Vorpragung des angrenzenden Bereichs
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB insbesondere fur das zweite, stidostlich gelegene Wohnge-
biude nicht gegeben ist. Die in der Abwagung erwahnte und zu Grunde gelegte ,verldngerte Ab-
grenzung Innenbereich / AuBenbereich (Geltungsbereichsgrenze der rechtskréftigen OAS) stellt

nicht die herrschende Meinung der Abgrenzung Innen- / Auf3enbereich dar. Daher wird die Erwei-
terung fir das zweite Haus aus Griinden der Rechtssicherheit weiterhin kritisch gesehen.

Bei einer Ortsabrundungssatzung bzw. dahingehender Erweiterung sollte grundsatzlich auf eine
tatsachliche Arrondierung des bestehenden Siedlungskorpers geachtet werden. Mit der vorliegen-
den Planung entsteht trotz des nunmehr um 1,0 m verkleinerten Bauraums insbesondere durch
das zweite Haus eher eine Ausbuchtung des Ortsrands an dieser Stelle. Aus Griinden der Rechts-
sicherheit halten wir daher an der Empfehlung fest, die Erweiterung der OAS zu reduzieren bzw.
die Hauptbaukérper weiter Richtung Nordwesten abzuriicken.

Abwagung:

Die ortsplanerischen Bedenken hinsichtlich einer nicht ausreichenden Vorpragung des
angrenzenden Bereichs in Bezug auf das siiddstlich geplante Geb&ude werden zur Kenntnis
genommen. Nach Uberzeugung der Gemeinde ist die Planung vertretbar, da es sich um keine
exponierte Ortsrandlage handelt, auch wenn das stiddstlich geplante Geb&aude eine leichte
Ausbuchtung des Siedlungskdrpers darstellt. Die festgesetzte Ortsrandeingriinung wird die neue
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Bebauung zum Landschaftsraum hin abschirmen. Die Gemeinde halt an der vorliegenden Planung
fest.

Abstimmung: 12zu0

(2) Sonstiges
Verfahrensvermerke:
Zu 3.
Die zitierten Rechtsgrundlagen sollten um die der erneuten Beteiligung gem. § 4a BauGB erganzt
werden.

Abwagung:
Der Empfehlung wird entsprochen — die Verfahrensvermerke sind unter Pkt. 3. zu erganzen.

Abstimmung: 12zu0

(3) Abfallrecht
Die im Landkreis Furstenfeldbruck erfassten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen werden von
0. g. Ortsabrundungssatzung, insbesondere der Teilflichen der Flurnummern 18 und 18/7 der Ge-
markung Tegernbach nicht beriihrt. Von Seiten des Sachgebietes 24-1 - Umwelt- und Klimaschutz,
Bodenschutzrecht/Staatl. Abfallrecht, werden deshalb keine Bedenken vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Furstenfeldbruck
noch nicht abgeschlossen ist.

Abwagung:
Der Hinweis zur Erfassung der Altstandorte wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: 12zu0

(4) Immissionsschutz
Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden weiterhin keine Einwande oder Anregungen
vorgetragen.

(5) Naturschutz und Landschaftspflege:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 7. Erweiterung der OAS keine Bedenken
mehr.

(6) Wasserrecht

Die Planung zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung durch die VG Mammendorf erfolgte in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen, da -zwischenzeitlich das
Uberschwemmungsgebiet ,Am Burggraben® in der Gemeinde Mittelstetten, OT Tegernbach durch
das Wasserwirtschaftsamt Miinchen ermittelt wurde.
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Das wasserrechtliche Verfahren zur vorlaufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes ,Am
Burggraben® in der Gemeinde Mittelstetten, OT Tegernbach wurde inzwischen durchgefiihrt und
gilt mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 02 vom 23.01.2025 des Landratsamtes Furstenfeldbruck
als vorldufig gesichert.

Die Gemeinde. war bereits beim Ermittlungsverfahren eingebunden und wurde uber die
Bekanntmachung der vorldufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes entsprechend
informiert. )

Da wie oben beschrieben das vorher ,faktische* Uberschwemmungsgebiet nun vorlaufig gesichert
ist, ergeben sich aus wasserrechtlicher Sicht folgende, notwendige Anpassungen (griin) bzw.
Streichungen (rot) der Ortsabrundungssatzung:

Bauliche Regelungen innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes diirfen in
der Planung nicht festgesetzt werden. Grundsatzlich ist die Errichtung oder Erweiterung von
baulichen = Anlagen innerhalb  von  festgesetzten bzw. - vorlaufig  gesicherten
Uberschwemmungsgebiet untersagt (§ 78  Abs. 4 Satz 1 WHG ~analog). Eine
Ausnahmegenehmigung kann nur unter Prifung des Einzelfalls erteilt werden, sofern die
Voraussetzungen gem. § 78 Abs. 5 Satz 1 WHG erfilllt sind. Hierfur bedarf es jedoch einer
wasserrechtlichen Genehmigung, welche beim Landratsamt Firstenfeldbruck, Referat Umwelt-
und Klimaschutz, Sachbereich Wasserrecht zu beantragen ist.

Aus diesem Grund ist der o. g. Satz in § 4 der Satzung zu streichen, sowie auch in der
Begriindung zur 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,Tegernbach” i. d. F.
vom 13.01.2025 (siehe dazu u. s. Anmerkungen).

Zu § 7 — Wasserwirtschaft:

~Grenze des faktisshen vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes ,Am Burggraben* (HQ
100) vom 19.12.2024.“

Zu 3. Planungsziele:

.Die geplanten-beiden\Wohnhiuser-grenzen geplante Bebauung grenzt lediglich an das ermittelte

vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet des sudlich flieRenden Burggrabens aa und Hegen
liegt somit vollstdndig auBerhalb dieses Bereichs. Eine hochwasserangepasste Bauweise wird
empfohlen.”

Chitn 2
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Zu 4. Hochwasserschutz:

,ourch den Ortsteil Tegernbach flieRt der Burggraben,‘ ein Gewasser [ll. Ordnung, von Nordwest
nach Sudost. Der geplante Erweiterungsbereich der Ortsabrundungssatzung wird am Siidrand
teilweise  Uberschwemmt. Er liegt im  Abflussbereich eines  hundertjéhrlichen
Hochwasserereignisses  (HQ 100) und innerhalb des  vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes ,Am Burggraben" vom 19.12.2024.

Folgende Aussagen wurden vom Wasserwirtschaftsamt Minchen getéatigt:

¢ Teile des Erweiterungsbereichs liegen im faktisehen zwischenzeitlich vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet ,Am Burggraben“ in Tegernbach. Die Grenzen des aktuell
ermittelten Uberschwemmungsgebietes (2022) sind in den Lageplan zu iibertragen.

¢ Es diurfen keine Gelandeanfillungen im Uberschwemmungsgebiet liegen. Ferrassen-sind
heehwasse#awgepassl—(a&#ges&aﬂdeﬁ)—ae&u&men—Durch Begriinungen durfen keine
Elngrlffe in das Uberschwemmungsgebiet, die Retentionsflichen oder den Abflussbereich
erfolgen.

Abwagung:

Die Stellungnahme der Unteren Wasserrechtsbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Die sich aus dem ,vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet* ergebenden notwendigen
redaktionellen Anpassungen bzw. Streichungen sind in den Satzungsentwurf zu tbernehmen.

Abstimmung: 12zu0

(7) StralRenverkehrsamt, KreisstraRenverwaltung
Die 0.g. Abteilungen erheben keine Einwéande gegen die vorliegende 7. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung.

(8) Offentliche Mobilitat
Aus Sicht des OPNV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da das geplante Bauvorhaben bereits gut
an das MVV-Netz angebunden ist.
Auch aus Sicht des Radverkehrs bestehen grundsatzlich keine Einwande. Es wird empfohlen, auf
den Grundstiicken geeignete und tberdachte Fahrradabstellanlagen zu installieren.

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Gemeinde bestehen aufgrund der
landlichen Struktur ausreichend Mdglichkeiten zur Schaffung von Fahrradabstellanlagen. Eine
zwingende Festsetzung ist deshalb nicht geboten.

Abstimmung: 12zu0
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Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 10.03.2025:

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Uberschwemmungsgebiet Burggraben:

Mit den vorliegenden Unterlagen besteht Einverstédndnis. Es wurde
nachgewiesen, dass die baulichen Anlagen nicht innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets bei einem hundertjihrlichen
Hochwasserereignis liegen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass auch extremere Ereignisse denkbar
sind und bei diesen Ereignissen eine Betroffenheit méglich ist. Zu
Wasserstinden bei diesem Ereignis liegen uns keine Informationen
vor.

Grundwasser:
Zu Grundwasserstidnden liegen uns keine Informationen vor.

Abwagung:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zu baulichen VorsorgemalRnahmen, um Schaden durch etwaige Starkregen-ereignisse
zu vermeiden wurde bereits in den Satzungsentwurf aufgenommen. Weitere Ergéanzungen sind
aus Sicht der Gemeinde nicht veranlasst.

Abstimmung: 12zu 0

Landratsamt Furstenfeldbruck — abwehrender Brandschutz vom 06.03.2025
mit Verweis auf die identische Stellungnahme vom 02.05.2024:

Sehr geehrte Damen und Herren,

als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im Landkreis Firs-
tenfeldbruck nimmt die Brandschutzdienstelle aufgrund Ihrer Anfrage zu oben genanntem Vorha-
ben aus Sicht der Feuerwehr Stellung.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fiir die Planung bedeutsamen MaRnahmen des abweh-
renden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) auf,
die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantragen zu beriicksichtigen sind.

Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantragen nicht vor.

Wir bitten Sie nach Priifung um Mitteilung, in wie weit die Punkte bericksichtigt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustindigkeit zur Beratung im Bereich des Vorbeu-
genden Brandschutzes nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat in seiner
Funktion als Brandschutzdienststelle liegt. Durch die Aufgabeniibertragung auf die haupt-
amtliche Brandschutzdienststelle liegen diese Aufgaben bei dieser. (siehe Art. 19 Abs. 1
Satz 1 BayFwG i.V.m. 19.1.2 VolizBekBayFwG; Art. 8 Abs. 1 Satz 2 BayFwG und)
Entsprechende Punkte (z.B. Léschwasserversorgung) sind in der Planung anzupassen.

Wir empfehlen dem Bauherrn / den Bauherren bereits friihzeitig die Planung des Bauvorha-
bens mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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Gemeindliche Feuerwehren

Art. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz:

(1) Die Gemeinde hat als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafur zu sorgen, dass dro-
hende Brand- oder Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden
(abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicks-
fallen oder Notsténden im éffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

(2) Zur Erfullung dieser Aufgaben haben die Gemeinden in den Grenzen ihrer Leistungsfahig-
keit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1) aufzustellen, auszuriisten und zu unterhal-
ten. [...]

Die Feuerwehr ist daher dem értlichen Risiko entsprechend auszustatten, zu unterhalten und aus-
zubilden.

Wir verweisen hierzu auf die 1.1 der Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz
zur Erstellung von Feuerwehrbedarfspléanen.

Hilfsfrist: (siehe 1.2 VollzBekBayFwG)

2Hierfurr ist es notwendig, dass grundsétzlich jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelle von einer
gemeindlichen Feuerwehr in héchstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei der alarm-
auslésenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist).

3Dje Hilfsfrist setzt sich zusammen aus der Gesprachs- und Dispositionszeit der alarmauslésenden
Stelle sowie der Ausriicke- und Anfahrtszeit der Feuerwehr.

“Die Gemeinden legen bei der Feuerwehrbedarfsplanung grundsétzlich eine Ausriicke- und An-
fahrtszeit der gemeindlichen Feuerwehr von héchstens achteinhalb Minuten ab dem Abschluss
ihrer Alarmierung zugrunde. )

Notwendigkeit eines Hubrettungsfahrzeugs (z.B. Drehleiter):
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungswege der Feuerwehr fuhrt und bei denen die
Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 Meter tber der
Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tiber die erforderlichen
Hubrettungsfahrzeuge verfugt und diese innerhalb der Hilfsfrist diese erreichen kénnen. (siehe Art.
31 Abs. 3 Satz 1 BayBO)
= Sollte kein geeignetes Hubrettungsfahrzeug innerhalb der Hilfsfrist die Einsatzstelle errei-
chen kénnen, ist im Rahmen der Bauleitplanung bereits zu verankern, dass auch die zwei-
ten Rettungswege mit mehr als 8 Meter Bristungshéhe baulich sicherzustellen sind.

Besondere Gefahren:

Bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen
(z.B. Labore), die aufgrund der BetriebsgréRe, Betriebsart und / oder der gelagerten / hergesteliten
| zu verarbeitenden Stoffe (z.B. Gefahrstoffe) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, ist
die vorhandene Ausstattung der Feuerwehr ggf. anzupassen.
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Verkehrsflachen & Zugidnglichkeit

Die 6ffentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venkrimmungsradien, Traglast usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

Wir verweisen hierzu auf die ,Richtlinie Giber Flachen fur die Feuerwehr” gemaR den Bayerischen
Technischen Baubestimmungen BayTB.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18
Meter, fur Drehleiterfahrzeuge ein Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich. -

Sollten Teile von Gebauden weiter als 50 Meter Laufwegléange (Art. 5 Abs. 1 Satz 5 BayBO) von
der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen bzw. méglich sein, so missen diese Teile tiber
Feuerwehr-Zufahrten und ggf. Feuerwehr-Bewegungsflachen auf dem Grundstiick erschlossen
werden.

Durch entsprechende Planung der éffentlichen Verkehrsflachen kann ggf. der Aufwand fiir zukunf-
tige Bauvorhaben vereinfacht werden.

Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der Hinweise der Richtlinie fur Flachen fur die Feu-
erwehr zu kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und amtlich zu siegeln.

Es ist dauerhaft sicherzustellen (z.B. Giber Verkehrsbeschrénkungen und Halteverbote), dass die
Flachen fur die Feuerwehr ungehindert der Feuerwehr zur Verfagung stehen.

Sollten diese mit Sperrpfosten oder dhnlichem abgesichert werden, muss gewéhrleistet sein, dass
die Feuerwehr diese 6ffnen kann (z.B. Hydrantenschliissel A oder B nach DIN 3223).
Umklappbare Sperrpfosten durfen im umgeklappten Zustand 8 cm Héhe nicht Uberschreiten und
sind nur auRerhalb von Kurvenbereichen oder Ahnlichem méglich. (Nr. 6 Richtlinie Uber Flachen
fur die Feuerwehr)

Loschwasserversorgung
Gemeinden haben gemaR Art. 1 Abs. 2 Satz 2 die Pflichtaufgabe die notwendigen Loschwasser-
versorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Art. 4 Abs. 3 der Verwaltungsgemeinschaftsordnung (VGemO) und das Gesetz tber die kommu-
nale Zusammenarbeit (KommZG) finden Anwendung.
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Solite die Léschwasserversorgung mit der Trinkwasserversorgung kombiniert werden, ist dennoch
sicherzustellen, dass die Léschwasserversorgung ausreichend leistungsfahig ist.

Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) gibt Aus-
kunft tber die notwendige Leistungsfahigkeit zur Erfullung des Grundschutzes.

Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem ,Ermittlungs- und Richtwertverfahren® zu
ermitteln.

- Fur Tiefgaragen sind mindestens 1.600 I/min bzw. 96 m*h vorzuhalten.

Die Standorte der Léschwasserentnahmestellen sind so zu wahlen, dass zwischen zwei Lésch-
wasserentnahmestellen im bebauten Gebiet hochstens 150 Meter Laufweglange liegen.

Sollten im Gebiet Tiefgaragen méglich sein, so solite die nachstgelegene Loschwasserentnahme-
stelle in maximal 75 Metern Laufweglange entfernt zur Tiefgaragenrampe liegen.

Als Léschwasserentnahmestellen kommen in Frage:

o Uberflurhydranten nach DIN EN 14384

e Unterflurhydranten nach DIN EN 14339

e Léschwasserbrunnen nach DIN EN 14220

e Unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230 )
Léschwasserbrunnen und Loschwasserbehélter bendtigen eine entsprechende Zufahrtsméglich-
keit gemaR Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr.
Die Ausfuihrungsplanung von Léschwasserbrunnen und Léschwasserbehéltern ist mit der Brand-
schutzdienststelle abzustimmen.
Es sind mindestens ein Drittel der Loschwasserentnahmestelien als Uberflurhydranten auszufiih-
ren.

Wir empfehlen bereits in den Bebauungsplan die maximal durch die dffentliche Loschwasserver-
sorgung zur Verfiigung gestelite Loschwassermenge festzuschreiben, und so Bauwerber friuhzeitig
zu verpflichten bei héherem Bedarf auf den jeweiligen Grundstiicken weiteres Léschwasser bereit-
zustellen.

Der Brandschutzdienststelle und der Feuerwehr ist ein Plan (z.B. Hydrantenplan) mit den 6ffentli-
chen Léschwasserentnahmestellen zur Verfiigung zu stellen.

Abwagung:

Die Ausflihrungen und Hinweise der Brandschutzdienststelle zu gemeindlichen Feuerwehren,
Verkehrsflachen & Zuganglichkeiten und zur Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen und im Bauvollzug beachtet. Es wird auf die Ausfihrungen und Beschlisse zur
identischen Stellungnahme vom 02.05.2024 verwiesen.

Abstimmung: 12zu 0
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Zweckverband zur Wasserversorqung der Adelburggruppe vom 13.05.2024
sowie vom 05.02.2025:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf die Stellungnahme vom 13.05.2024. Die Versorgung mit Trinkwasser.
fur die 0.g. Flurnummern ist gesichert. Hierfir miissen die beiden Objekte an dem
bestehenden Grundstiicksanschluss angebunden werden. Die Kosten hierfir sind vom
Eigentiimer zu tragen. Sollte ein weiterer Grundstiicksanschluss gewlinscht werden, ist dies
maglich, allerdings sind auch hierfiir vom Eigentiimer die Kosten zu bernehmen.

Im Umkreis von 300m sind Hydranten fiir die Loschwasserversorgung vorhanden.
Bitte die Trink- und Léschwasserversorgung friihzeitig in die Planungen mit aufnehmen.

Zu 0.g. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Tegernbach verweisen wir auf
unsere Stellungnahme vom 13.05.2024.

Der Bauherr muss rechtzeitig vor Baubeginn einen Antrag auf Wasseranschluss bei der
Adelburggruppe stellen.

Abwagung:
Die Ausflihrungen zum Trinkwasser und zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen und sind im Bauvollzug zu beachten.

Die Verwaltung wird beauftragt, dem Bauherrn die Stellungnahme des Wasserzweckverbandes zur
Kenntnisnahme und Berlicksichtigung zu Ubermitteln.

Abstimmung: 12zu0

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten FFB vom 05.02.2025 mit Verweis auf die
Stellungnahme vom 22.05.2024:

Sehr geehrte Damen und-Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck erhebt gegen o. g.
Bauleitplanung , 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Tegernbach” keine
Einwénde.
Weiterhin verweisen wir auf die Stellungnahme vom 22.05.2025 mit dem Az. AELF-FF-L2.2-
4612-34-8-3.

Abwagung:

Die Stellungnahme des Amts fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis

genommen. Es wird auf die Abwagung und den Beschluss zur Stellungnahme vom 22.05.2024
verwiesen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmung: 12zu0

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Mittelstetten vom 05.05.2025 Seite | 12



Ill. Satzungsbeschluss:

Die im Rahmen des erneuten Beteiligungsverfahrens nach 8 34 Abs. 6i. V. m. § 4a Abs. 3und §
13 Abs. 2 mit 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fur
den Ortsteil Tegernbach der Gemeinde Mittelstetten vorgetragenen Bedenken, Anregungen und
Hinweise werden entsprechend der vorstehenden Beschliisse beriicksichtigt sowie abgewogen.
Die beschlossenen Anderungen und Erganzungen haben grundsatzlich rein redaktionellen
Charakter und sind von der Ortsplanerin in den Entwurf vom 13.01.2025 einzuarbeiten.

Die Planung erhalt die Fassung vom 05.05.2025.

Der Gemeinderat Mittelstetten beschlief3t aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die 7.
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fur den Bereich ,Ortsteil Tegernbach“ der Gemeinde
Mittelstetten bestehend aus Satzungstext, Planteil und Begriindung sowie Berichtigung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.05.2025 als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung durch Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft zu setzen. Das Landratsamt Furstenfeldbruck ist vom Abschluss des Verfahrens zu
informieren.

Abstimmungsergebnis: 12zu 0

Diskussionsverlauf:

Ein GR merkt an, dass fir die Zukunft, bei bereits behandelten Tagesordnungspunkten, dies mit
einer kurzen Begriindung im Sachvortrag der neuen Vorlage erwahnt werden soll.

Abstimmungsergebnis: 12 : O

TOP 4. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: MI003/2025 vom 22.04.2025
Vorhaben: Ausbau des Dachgeschosses mit Wohnraumen, Neubau von zwei
Gauben und Anbringung eines Warmedammverbundsystems an die
Gebaudefassade des bestehenden Wohnhauses
Bauort: Ziegelstadelweg 3 ,FI.Nr.: 1059 Gmk. Mittelstetten

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schldgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Flurstiick 1059 der Gemarkung Mittelstetten den Ausbau des
Dachgeschosses mit  Wohnraumen zudem sollen zwei Gauben und ein
Warmedammverbundsystems an die Gebaudefassade des bestehenden Wohnhauses angebracht
werden.

Zum vorliegenden Antrag wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.
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A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Flachen fir die Landwirtschaft, das im Flachennutzungsplan
dargestellt ist.

§ 35 BauGB
Das Bauvorhaben liegt im AulRenbereich ja
Im Geltungsbereich des FLNPL — Flache fur die Landwirtschaft

Gebietsart: Dorfgebiet
Das BV fallt unter § 35 Abs.2 BauGB (sonstiges Vorhaben)
Offentliche Belange werden beeintrachtigt nein

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes der Adelburggruppe ja

D. 3 Abwasserbeseitiqgung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Mittelstetten ja

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt wird ein Stellplatz nach der Bayerischen Garagen und
Stellplatzverordnung nachgewiesen.

G. Verfahren

Die Nachbarbeteiligung ist vollstandig.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat stimmt dem Ausbau des Dachgeschosses mit Wohnraumen dem Neubau von
zwei Gauben und der Anbringung eines Warmeddmmverbundsystems an die Gebaudefassade
des bestehenden Wohnhauses auf dem Flurstiick 1059 der Gemarkung Mittelstetten zu.

Abstimmungsergebnis: 12 : O
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TOP 5. Bauvoranfrage
BV-Nr.: MI 004/2025 vom 28.04.2025
Vorhaben: 1. Verlangerung des Vorbescheids vom 28.06.2022: Neubau eines
Wohnhauses mit offener Garage und Beseitigung des bestehenden
Huhnerstalls
Bauort: Nahe DorfstrafRe 12 ,FI.Nr.: 1204 Gmk. Mittelstetten

Sachvortrag:
Der Bauherr beabsichtigt auf dem Flurstiick 1204 der Gemarkung Mittelstetten den Neubau eines
Wohnhauses mit einer offenen Garage und der Beseitigung des bestehenden Hiuhnerstalls.

In der Gemeinderatssitzung vom 05.10.2020 hat der Gemeinderat der Bauvoranfrage zum Neubau
eines Wohnhauses mit einer offenen Garage und der Beseitigung des bestehenden Hiuhnerstalls
auf dem Flurstick 1204 der Gemarkung Mittelstetten zugestimmt. Das Landratsamt
Furstenfeldbruck hat daraufhin die Bauvoranfrage mit Bescheid vom 28.06.2022 erteilt.

Die Bauvoranfrage gilt nach Art 71 Abs. 1 Satz 2 BayBO vier Jahre. Diese Frist kann gemaf Art 71
Abs. 1 Satz 3 BayBO um jeweils bis zu vier Jahre verlangert werden.

Mit Schreiben vom 28.04.2025 beantragt der Bauherr eine solche Fristverlangerung.
Beschluss 1:
Der Gemeinderat nimmt den Verlangerungsantrag zur Kenntnis und stimmt der beantragten 1.

Verlangerung zum Neubau eines Wohnhauses mit einer offenen Garage und der Beseitigung des
bestehenden Hihnerstalls auf dem Flurstiick 1204 der Gemarkung Mittelstetten zu.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

| TOP 6. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtéffentlichen Sitzung
Sachvortrag:
keine

| TOP 7. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrége

Diskussionsverlauf:

Bgm. Ostermeier berichtet aus der Verbandsversammlung der Adelburggruppe.

Eine Gebihrenerhdéhung steht an, da die Investitionen Hochbehalter Langenmoos, Hochbehalter
Hofhegnenberg und Ortsdurchfahrten finanziert werden muissen.

Ein GR fragt nach, ob man Grundstiicksbesitzer trotz Brutzeit der Vogel anschreiben kann, wenn
die Hecke in den SralRen- oder Gehwegraum hineinragt.

Bgm.Ostermeier: Dies ist moglich, da evtl. Gefahr im Verzug ist. Grundstiicksbesitzer die davon
betroffen sind, sollen in der Gemeinde gemeldet werden.

Ein GR: Der Gartenbauverein hat zwei junge Baume (Linden) an der Stral3e zur Klaranlage
gepflanzt.
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Weiter teilt er mit, dass die Pfarreiengemeinschaft in nachster Zeit missionarische Tage stattfinden
werden und ladt alle Gemeinderéate dazu ein.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 19:30 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Mittelstetten

Vorsitzender
Franz Ostermeier Maria Riepl
Erster Blrgermeister Schriftfihrerin
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